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A. RECHTSGRUNDLAGEN 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 0. Offene Bauweise
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 | Baugrenze
(BGBI. | S. 3786)
HBO - Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15. Januar 2011 (GVBI. IS. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Uberbaubare Flache
Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294) o~ . . o . . .
PlanzV 90 - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) nicht tiberbaubare Flache (gilt nicht fir Anlagen nach § 14 und Lagerflachen die der Nutzung des
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen)
1057).
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211). "
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
(BGBI. I S. 2771).
HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom .
22. August 2018 (GVBI. S. 366). 41 StraRenverkehrsflachen
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
5.1 Flachen fur die Abwasserbeseitigung
. Zweckbestimmung:
B. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Q
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Anlage eines Regenwasserrickhalteteiches
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB)
1.1 GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
6.1 —o—o——o—o—=0 Wasserleitung
ZUIaSSIg sind 6.2 =8 8 8 858 AbWaSSGrIeitUng
- Gewerbe?etriebe, die nach ihr(_en Au"swirkungen und Stbrunge_m auch in Mischgebieten zugelassen 6.3 o oo o Telekommunikationstrasse
werden konnten. Ausnahmsweise kdnnen auch Gewerbebetriebe und Anlagen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch besondere Bau- 6.4 . Stromtrasse (unterirdisch)
mafRnahmen, Betriebseinschrankungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt werden,
dass die Storobergrenze an der westlich angrenzenden Wohnbebauung nicht Giberschritten wird.
- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude, . "
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbe- 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
betrieb zugeordnet und inm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Nicht zulassig sind 7.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Tankstell Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-
:A?]Ta;’ei fei?r sportliche Zwecke ungen und Pkw-Stellplatze sind vorrangig wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und Rasengittersteine zu verwenden.
- Vergniigungsstatten ) ) R Nicht Giberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten,
_5;%?;2?;‘2?Ijgreg:*;ei(t:)ﬁb:r:c;iignstlge Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Lagerflachen) als Griin- oder Gehélzflachen anzulegen.
- Beherbergungsbetriebe sowie Schank- und Speisegaststatten. R
7.2 i H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
:L_ +_" Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) MaRnahme:
21 GFZ - Geschossflachenzahl Vorhandene Flachenbefestigungen sind zu entfernen. Der Uferrandstreifen ist als einfach pflegbare
Grunflache anzulegen.
22 0.6 GRZ - Grundflachenzahl Die Flache (Teilgeltungsbereich 2) ist als extensives Griinland landwirtschaftlich zu bewirtschaften. Im
23 Héhe der baulichen Anlagen Pflanzabstand von 12 m und Reihenabstand von 10 m sind locker 25 hochstammige Obstbdaume alt-
) ull 9 bewahrter Sorten (s. Geholzlisten) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgangige Obstbaume sind
zu ersetzen.
zB.TH7,0 m Traufhdhe als Hochstmalf?
. . 7.3 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zB.OK11,0m Oberkante des Gebaudes als Hochstmal sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
2.4 Bezugspunkt der Hohen 74 [P0000000® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die natirliche Gelandeoberflache (s. értliche Vermessung, s. Planzeichnung)
an der Talseite des Gebaudes. Werden talseitig unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches.

Oberkante des Gebaudes ist der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

(o] e
Q0 0000000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Zur Eingriinung sind in den festgesetzten Bereichen heimische Laubstraucher sowie Laubbdume

II. Ordnung mind. einreihig in lockerer unregelmafiger Form und Zusammensetzung zu pflanzen.
Mindestanforderung zur Pflanzung ist je 100 m? mind. 15 Straucher sowie ein Laubbaum Il. Ordnung.

Die Gehdlze kdnnen regelmaRig zurtiickgeschnitten bzw. auf Stock gesetzt werden.

Sonstige Planzeichen

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e e e g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
2B, <2~ BemaRung (in Meter)
Fl. 1 Flurnummer (z. B.)

Umgrenzung der von Hochbauten freizuhaltenden Flachen

Flursticksnummer/ -grenze und Grenzsteine

z.B. 71 /

Flurgrenze

Gebaudebestand

Hoéhenlinien gemal ortlicher Hohenvermessung

Abgrenzung des Vogelschutzgebietes "Vogelsberg" (nachrichtlich)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung ber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO

Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel- und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 45° zulassig.

Dacheindeckung und Dachbegriinung

Die Dachflachen im gesamten Geltungsbereich sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzu-
decken. Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen
Materialien (z.B. Schiefer, Blech) zulassig. Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zulassigkeit ausge-
schlossen. Grasdéacher sind zuléssig.

AuBenwand- und Fassadengestaltung
Eternitplatten sind furr die Gestaltung der AuRenfassade nicht zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flach-
dachern sind aufgestanderte Anlagen bis zu einer Anlagenhdhe von héchstens 1,0 m, gemessen Uber der Dachhaut, zulassig.

Einfriedungen

Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken sowie als Holz- bzw.
Metallzaune zulassig.

Im Baugebiet darf die maximale Zaunhdhe von 2,0 m nicht Gberschritten werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrechtlich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen.

Die Bodenfunde sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, hessenarchdologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserverwertung

Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, Niederschlagswasserverwertung und Nieder-
schlagswasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Umsetzung von der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Teilgeltungsbereich 1 ist der als "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ..." festgesetzte Bereich, im stlichen
Anschluss an den Graben als einfachpflegbare Griinfliche anzulegen. Das Schnittgut ist zu entfernen, weiterhin ist auf Diingung
zu verzichten.

Der Teilgeltungsbereich 2 (ca. 3.050 m?) ist dauerhaft als extensiv Griinlandnutzung zu sichern. Es werden zuséatzlich folgende
Entwicklungsmafinahmen festgesetzt:

- Das Grunland ist durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen, wobei der erste Schnitt um den 15. Juni spatestens bis zum
1. Juli (Heumahdzeitpunkt) vorzunehmen ist. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, um eine Aushagerung und eine
Erhéhung des Blitenreichtums zu gewahrleisten. Alternativ kann die zweite Nutzung als Beweidung durchgefiihrt werden.

- Zur Aushagerung der Flache ist auf eine Zufiitterung der Weidetiere und den Einsatz von Diingemitteln zu verzichten.

Artenlisten (Vorschlagslisten)

Fir die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehdlze der folgenden
Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie konnen durch weitere standortgerechte Arten
erganzt werden.

Laubbdume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU):

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica)

Straucher (Qualitat: mind. 2 x v., 60-100 cm):
Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),

Obstgeholze (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU):
Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica)

Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasser-
gewinnungsanlagen "Brunnen |, Il, und IV - Wasserwerk Kirchbracht" des Wasserverband Kinzig. Die Schutzgebietsverordnung
vom 17.01.2005 (St. Anzeiger 2/2005 S. 349) ist zu beachten.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 14.08.2018 beschlossen. Der Beschluss wurde
am 23.01.2019 bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 25.01.2019.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 08.07.2019.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.01.2019 bekannt gemacht und vom 28.01.2019
bis einschl. 04.03.2019 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 14.08.2019 bekannt gemacht und vom 22.08.2019 bis
einschl. 23.09.2019 durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 1 BauGBam __._
beschlossen.

. von der Gemeindevertretung als Satzung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfallsam __._ . beschlossen.

Grebenhain,

(Siegel)

S. Stang (Burgermeister)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss wurde am . ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
plan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Grebenhain, Abteilung Bauamt bereitgehalten und
Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Grebenhain,

(Siegel)

S. Stang (Burgermeister)
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