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1 Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grebenhain hat in ihrer Sitzung am 24.05.2022 den Be-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese — 2. Bauabschnitt*, Ortsteil
Hartmannshain gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Nordrand der Ortslage Hartmannshain,
im Bereich zwischen den Anliegerstral3en ,Windmuhlenblick” (im Norden und Osten), ,Ringweg" im
Suden und ,An der Alten Wiese" im Westen.

Das Plananderungsgebiet (s. Abbildung 1) betrifft in der Gemarkung Hartmannshain, Flur 1, die Flur-
sticke: 116 (teils), 117 (komplett), 126 (teils), 127 (komplett), 128 (teils) und 129 (teils). Das Plan-
gebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.000 m2,
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes

2 Veranlassung und Planziel

MaRgeblich fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Flurstiick 127, welches seit 2004 durch
den Bebauungsplan Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt* (sog. Ursprungsbebauungsplan)
bauleitplanerisch erfasst ist und in diesem Plan gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als ,Grunflache”
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt ist.

Aufgrund geéanderter Vorstellungen der Gemeinde Grebenhain reicht der vorhandene Spielplatz in
der Ortslage Hartmannshain aus. Die Festsetzung des Spielplatzes im Bereich des Plananderungs-
gebietes ist somit nicht mehr erforderlich.
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Im Rahmen der Nachverdichtung soll der urspriinglich im Baugebiet vorgesehene Spielplatz als zu-
satzliches Baugrundstiick festgesetzt werden. Zur Anpassung der Baugrenzen werden die benach-
barten Baugrundstiicke teilweise in die Anderungsplanung einbezogen.

Der urspringlich ebenfalls vorgesehene FuRweg zur ErschlieRung des Spielplatzes wird obsolet und
die entsprechenden Flachen daher den benachbarten Baugrundstiicken zugeschlagen.

3 Planverfahren und Prifung der Anwendung im beschleunigten Ver-
fahren

Das Planédnderungsverfahren dient einer MalBnahme der Innenentwicklung und weiterhin der Nach-
verdichtung des Baugebietes, sodass die Verfahrensdurchfiihrung im Verfahren nach § 13a BauGB
.Bebauungsplan der Innenentwicklung” i.V.m. dem beschleunigten Verfahren nach 8 13 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt werden kann.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grebenhain
in ihrer Sitzung am 24.05.2022 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB bestimmt.

Ein Bebauungsplan darf im Verfahren nach § 13a BauGB nur aufgestellt werden, wenn in ihm im
Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB eine zul&ssige Grundflache oder eine Grolie der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2. Der Geltungsbereich der Anderungsplanung
umfasst nur eine Flache von ca. 1.000 m2, gemal der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ 0,3
ergibt sich fir das Baugebiet eine anrechenbare Grundflache die weit unter der o0.a. Zulassigkeits-
grenze nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB liegt.

Die Prufung bezlglich der mdglichen kumulativen Wirkung des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, im Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen hat ergeben,
dass im vorliegenden Fall keine kumulative Wirkung entfaltet wird. Der Bebauungsplan steht in kei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit aufgestellten Bebauungspl&-
nen bzw. Bebauungsplananderungen im Ortsteil Hartmannshain. Die parallel im Verfahren befindli-
che Bebauungsplananderung im Bereich ,Ahimillersweide/Mihlwiesen® im Ortsteil Grebenhain
steht zwar in einem zeitlichen Zusammenhang, da sie nahezu parallel durchgefiihrt wird, anderer-
seits ist aufgrund der raumlichen Entfernung von ca. 3,5 km kein rAumlicher Zusammenhang er-
kennbar. Weiterhin wird festgestellt, dass das maRgebliche Ziel der Anderung des Bebauungsplanes
in Hartmannshain, die Aufhebung des Spielplatzes zu Gunsten der Ausweisung einer Bauflache ist
- bei der Plandnderung in Grebenhain (,Ahimullersweide/Muhlwiesen®) ist die Nachverdichtung in-
folge Erhdhung der Grundflachenzahl das vorrangige Ziel der Planung, ein sachlicher Zusammen-
hang ist daher ebenfalls nicht gegeben. Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist eine kumulative
Wirkung nur dann gegeben, wenn die Planungen in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen, diese Voraussetzungen werden nicht erfullt.

Weiterhin ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz
5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen.

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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¢) wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertréaglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bebauungsplan stellt kein Vorhaben dar, welches einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt.

zu b) keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiiter

Hiermit sind die nach Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschiitzten Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint
(8 32 BNatSchG).

Mit dem Bebauungsplan werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) be-
eintrachtigt. Des Weiteren ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben, wel-
ches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet
wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die maf3gebliche Beeintréachtigung der Schutzgiter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.

zu c) keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter

Das Trennungsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem
Grunde nach konkurrierende Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten
sollen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewabhrleisten. Es ist festzustellen, dass
das Nebeneinander der im Plangebiet bestehenden und vorgesehenen Nutzungen und der im
nahen Umfeld des Gebiets bereits vorhandenen und ausgetibten Wohnnutzungen aufgrund
der nicht als erheblich zu bezeichnenden zusatzlichen Immissionskonflikte (hdusliche Abgase,
Verkehr) auch mit dem Trennungsgebot gemaf 8 50 BImSchG vereinbar ist. Der Gemeinde
Grebenhain sind dartiber hinaus auch keine Betriebe oder Einrichtungen in der Nahe des
Plangebietes bekannt, die der Storfallverordnung unterliegen.

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass die Voraussetzungen fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gegeben sind. Aus diesem Grund kann das Bauleitplanverfahren im Sinne
des § 13a BauGB i.V.m dem beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt
werden.

Die Behorden sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
31.10.2022 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt, das Fristende wurde auf
den 12.12.2022 festgelegt, das entspricht einem Beteiligungszeitraum von ca. 6 Wochen. Die Ge-
meinde Grebenhain hat den Termin der 6ffentlichen Auslegung auf den Zeitraum vom 10.11.2022
bis einschl. 12.12.2022 festgelegt, dies entspricht einer Auslegungszeit von 4,5 Wochen. Aufgrund
der unproblematischen Planung waren der Gemeinde keine Grinde bekannt, die eine angemessene
langere Auslegungsdauer nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfordern wirden.

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt”, Ortsteil
Hartmannshain in 2004, wurde der Bereich im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
als ,Wohnbauflachen* gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher gemalR dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.1.2 Ursprungsbebauungsplan und Beschreibung der Plananderungen

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauab-
schnitt “ von 2004, gemaR diesem Ursprungsbebauungsplan ist das Flurstiick 127 nach 8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als ,6ffentliche Griinflache* mit der Zweckbestimmung , Spielplatz” festgesetzt.

In de

Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt “ von 2004
(Karte unmal3stablich, genordet)

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden die Grunflache fir ,Spielplatz* und die
nordlich angrenzende ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® mit der Zweckbestimmung
-FuBweg" zukilinftig nach § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Weiterhin werden die Baugrenzen teilweise aufgehoben bzw. neu festgesetzt, sodass eine bauliche
Nutzung im Bereich des friiheren Spielplatzes ermdglicht wird.

Der Ursprungsbebauungsplan wird nur im Geltungsbereich der Anderungsplanung und dort auch
nur durch die neuen zeichnerischen Festsetzungen geandert, ansonsten behdlt der Ursprungsbe-
bauungsplan seine Rechtskraft.

Fur das neu festgesetzt ,Allgemeine Wohngebiet” wird das MaRR der baulichen Nutzung (Geschol3-
flachenzahl, Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen) sowie die

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain



Bauweise (offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser) der angrenzenden Bauflachen Uber-
nommen.

Hinsichtlich der gestalterischen Regelungen ist der Ursprungsbebauungsplan, der als Anlage der
Begrindung beigefugt ist, malRgeblich (s. Anlage).

4.1.3 Schutzgebiete und sonstige Vorbehalte

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch die Planung nicht berihrt.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Zone 11IB des Wasserschutzge-
bietes fur den Tiefbrunnen Hartmannshain der Gemeinde Grebenhain (Staatsanzeiger 08/91, S.
592) sowie in der Zone lIIB des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen ,Brunnen
[, I und IV - Wasserwerk Kirchbracht* des Wasserverbandes Kinzig (Staatsanzeiger 03/05 S. 349).

Die Schutzgebietsverordnungen sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zwingend
Zu beachten.

Bodendenkméaler

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt.
Ein nachrichtlicher Hinweis auf § 21 HDSchG erfolgt im Ursprungsbauungsplan (s. Anlage).

Altflachen, Altstandorte etc.

GemalR den Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Giel3en, Dezernat 41.4 vom 07.12.2022
und des Vogelsbergkreises, Fachbereich ,Wasser- und Bodenschutz vom 10.11.2022 wird festge-
stellt, dass nach entsprechender Recherche festzustellen ist, dass sich im Planungsraum keine ent-
sprechenden Flachen befinden.

Der Gemeinde Grebenhain sind im Bereich des Plangebietes ebenfalls keine Ablagerungen bekannt,
es bestehen keine Anhaltspunkte auf Bodenbelastungen.

5 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation
5.1 Flachenbilanz

Das Plananderungsgebiet wird derzeit als Wirtschaftsgriinland genutzt. Die ErschlieBung des Bau-
gebietes ist unmittelbar nach Rechtskraft der Anderungsplanung beabsichtigt.

Tabelle 1: Flachennutzung gemafl wirksamen Bebauungsplan
Biotoptyp / Nutzung Flache
1. Griunflache 436 mz
2. Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuRweg* 220 mz
3. Flachen fur ,Allgemeines Wohngebiet" — die Flachen werden nur zur Anpas-
sung der Baugrenzen in die Planadnderung in den Geltungsbereich Gibernom- 344 m2
men
Gesamtflache 1.000 m?

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain



Tabelle 2: Flachenbeanspruchung nach Planadnderung
Biotoptyp / Nutzung Flache
1. Neuausweisung ,Allgemeines a. Uberbaubare Flachen gem. GRZ 0,3 197 m2

Wohngebiet" (zuvor Griinflache
und Ful3weg) -
Gesamtflache 656 m2 b. Grundstucksfreiflachen 459 mz

1. Bestand ,Allgemeines Wohnge- a. Uberbaubare Flachen gem. GRZ 0,3 103 m?
biet* (Flachen zur Anpassung
der Baugrenze) —

Gesamtflache 344 m?2 b. Grundstuiicksfreiflachen 241 m?
Gesamtflache 1.000 m2
5.2 VerkehrserschlieBung

Der Zugang zum Grundsttick 126 wird wie urspriinglich geplant und auch im wirksamen Bebauungs-
plan festgesetzt, Uber die Wegeparzelle 124 erfolgen. Der Weg bzw. die StichstralRe wurde fir die
beiden Grundstiicke als Anwohnerstichstral’e geplant und ist ausreichend dimensioniert.

Die Zufahrt fir das Grundstiick 127 erfolgt durch eine 3,0 m breite Zufahrt Gber die Anliegerstralie
+~wWindmuhlenblick*.

5.3 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Erkenntnisse durch die im Plangebiet bestehende bzw. die angrenzende Bebauung,
kann die technische Erschliel3ung des Gebietes sichergestellt.

6 Stadtebauliche Planung
6.1 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde konsequenterweise, das Mal3 der baulichen Nut-
zung sowie die Bauweise der umliegenden Bauflachen Gbernommen. Die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen richten sich nach dem Ursprungsbebauungsplan.

Zur Anpassung der Baugrenzen erfolgt die Einbeziehung der benachbarten Grundsticke.

7 Grunordnung, Landschaftsplanung und Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung
7.1 Rechtliche Grundlagen

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden, demnach entféllt die Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB entfallt ebenfalls im
beschleunigten Verfahren.

7.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
7.2.1 Beanspruchung von Grund und Boden

Den geologischen Untergrund bilden bis in gré3ere Tiefe Basalte, z. T. Basalttuffe des Vogelsberg-
Vulkanismus im Tertiar. In der Oberzone sind z. T. bis in grol3ere Tiefe verwittert.

Die Bdden bestehen aus wechselnd machtigem Losslehm/Lehm, Verwitterungslehm, basaltschutt-
fuhrendem Lehm und lehmig bzw. tonig/schluffigem, teilweise blockfihrendem Basaltschutt (Mach-
tigkeit ca. 2-3 m).

Gemaf der Stellungnahme des hessischen Landesamtes fiir Bodenforschung! sind die Baugrund-
verhaltnisse fiir die Lage im ,Hohen Vogelsberg* als normal zu bezeichnen.

Nach neueren Erkenntnissen kénnen Basaltverwitterungslehme durch Grundwasserentzug sowie
infolge der allgemeinen Versauerung des Niederschlags- und Grundwassers schrumpfen, so dass
sich bei nicht entsprechender Griindung Setzungsschéden an Gebauden ergeben kénnen. Eine ge-
otechnische Beratung wird seitens des hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie vor Bau-
beginn empfohlen?.

Das Plangebiet umfasst eine von ca. 1.000 m2, hinsichtlich der Flachennutzung wird auf Kapitel 5.1
verwiesen. Als Fazit wird festgestellt, dass aufgrund des Verzichts der Versiegelung des FuRweges
keine mafgebliche zusatzliche Versiegelung durch die Umwidmung der Griinflache resultiert.

Grundsatzlich sind bei der ErschlieRung und den BaumaRRnahmen folgende Vermeidungs- und Min-
derungsmal3inahmen hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen zu treffen:

= Vermeiden von Schadstoffeintragen

= Bei der Baudurchflihrung (z.B. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB); sind die Be-
lange des Bodenschutzes zu berticksichtigen und der Oberboden ist vorher abzutragen.

= Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen
Bdden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie moglich zu erfolgen; das heifl3t ggf. der Einsatz von Baggermatten /
breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befah-
ren von Bdden - siehe Tabelle 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflachen - HMUKLYV, Stand Marz 2017*.

= ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung, Fahrstralen und Lagerflachen nach
Maoglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (ggf. Verwendung von
Geotextil, Tragschotter).

= Ausweisung von Bodenschutz-/ Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

= wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau!

= Vermeiden von Fremdzufluss (z. B. zuflieBendes Wasser von Wegen) - der ggf. vom Hang
herabkommende Niederschlag ist (z. B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiicks) wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grund-
stiick herumzuleiten; ggf. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

=  Technische MalRhahmen zum Erosionsschutz.

1 Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Alten Wiese*
2 Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie — Stellungnahme zum Baugebiet ,An der Alten Wiese — 2. BA“ in
Hartmannshain, Gem. Grebenhain (19.2.2003, Az.: 89 07 60-711/03 Ru/Ge)

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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» sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731)- Bei BaumalRnahmen soll der Verlust von Oberboden vermieden werden.

» Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Bodenmieten darf
2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von
Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

» fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Rei-
henfolge wieder einbauen - keine Vermischung der Bodenhorizonte /-schichten!).

= Angaben zu Art und Qualitéat der Verfillmaterialien.

= Nachtragliche Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdichteter Boden ist
nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu
lockern.

= Nach einer Tiefenlockerung darf der Boden nicht mehr befahren werden.

= Ggf. Zufihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefi-
gestabilitéat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

= BeiBau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu
beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und
Abbruchabfélle).

7.2.2 Hochwasserschutz und Erosion

Die Starkregen-Hinweiskarte wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Stark-
regen gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte
beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitéats-Index fir jede 1*1 km-Kachel.

Die Starkregen-Hinweiskarte wurde mit dem Geltungsbereich des Planédnderungsgebietes abgegli-
chen und festgestellt, dass das Gebiet eine ,mittlere” Gefahrdung aufweist. Auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Hinsichtlich der Wassererosion wird festgestellt, dass dieser Sachverhalt bereits Gegenstand im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese" von 2004 war.
Zur ordnungsgemafen Behandlung bzw. Ableitung des Oberflachenwassers wurde in diesem Be-
bauungsplan festgesetzt, dass am Nordrand des Baugebietes ein Vorflutgraben anzulegen ist (s.
nachstehende Abbildung). Aus genannten Griinden werden im Rahmen des vorliegenden Planan-
derungsverfahren keine weiteren Maf3nahmen erforderlich.

7.2.3 Vegetations- und Biotopausstattung

Das Planungsumfeld ist durch die Ortsrandlage von Hartmannshain gepragt. Das Plangebiet wird
aktuell intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt und ist bereits als Baugebiet ausgewiesen. Nach der
Hohenlage und dem damit verbundenen rauen Klima sind hier ,Goldhafer-Wiesen (Trisetetum fla-
vescentis)" zu erwarten. Diese Wiesengesellschaft 16st in den héheren Lagen die Glatthaferwiesen
der Tallagen ab. Pragend fur diese Pflanzengesellschaft sind die Arten:

Goldhafer (Trisetum flavescens), Grol3e Bibernelle (Pimpinella major), Ruchgras (Anthoxanthum o-
doratum), Sauerampfer (Rumex acetosa), Scharfer Hahnenfuf3 (Ranunculus acris), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), WeiRklee (Trifolium repens), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Wie-
senklee Honiggras (Holcus lanatus), Wiesenrispengras (Poa pratensis)

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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In der Literatur wird dieser Wiesentyp als wertvolle Mahwiese beschrieben. Die Nahrstoffverluste bei
der zumindest zweifachen Mahd (oder einfache Mahd mit spaterer Weidenutzung) werden durch
regelmafige Dingung (kinstlich u./o. organisch) ausgeglichen z. T. auch tGberkompensiert. Durch
die starke Nutzung sind die ,Hochleistungsgraser” starker vertreten, auf Kosten der konkurrenz-
schwacheren Krauter, die haufig Nahrungsgrundlage fir spezialisierte Tierarten darstellen.

Das Arteninventar des vorhandenen Wiesentyps beschréankt sich im Wesentlichen auf wirbellose
Tierarten wie Kéafer, Schmetterlinge, Fliegen etc. die meist ihr ganzes Leben in der Wiese verbringen.
Fur sonstige Tierarten (Vogel etc.) dienen diese Flachen nur zur Nahrungssuche. Fir das Plangebiet
liegen keine Erkenntnisse auf bedrohte oder seltene Tier- und Pflanzenarten vor.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen in Verbindung mit den Vorbelastungen infolge der an-
grenzenden Bebauung, ist nicht davon auszugehen, dass durch die Umwidmung der zunachst ,ge-
planten Griinflache” in eine zusétzliche Bauflache, seltene oder bedrohte Tierarten nachhaltig be-
troffen werden. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) sind dartber hinaus bestehende
Archivdatenbezuglich artenschutzrechtlicher Belange geprift worden. Gemalf3 der Stellungnahme
der UNB vom 01.12.2022 liegen keine Hinweise auf eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten
oder anderer naturschutzrechtlicher Tatbestande durch das Vorhaben vor.

Durch vertiefende Untersuchungen sind daher keine weiteren maf3geblichen Erkenntnisse zu erwar-
ten, aus diesem Grund wird auf weitere vertiefende Bestandsuntersuchungen verzichtet.

Im Rahmen der Bewertung wird festgestellt, dass durch den Bebauungsplan keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, es ist nicht zu erwarten, dass arten-
schutzrechtlich bedeutsame Strukturen nachhaltig zerstort werden. Fir Vogelarten ist nicht zu er-
warten, dass durch die spatere Bebauung bestehende Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnom-
men, beschadigt oder zerstort werden, da in jedem Fall zumindest die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG erflillt bleibt.

7.3 Ausgleichsplanung

Das Bauleitplanverfahren wird nach § 13a BauGB i.V.m. den beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig®. Der bezogene 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB lautet: ,Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
wéren."

Aus genannten Griinden wird auf die Ermittlung und Festsetzung von AusgleichsmalRinahmen ver-
zichtet.

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt®, im Ortsteil Hartmannshain
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Abkilrzungsverzeichnis und Erlauterungen

BauGB Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722) m. W. v. 24.10.2015

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Flst Flurstlick

FNP Flachennutzungsplan

GFz Geschol¥flachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

HBO Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180), geéan-

dert durch Gesetz vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444)
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8
Hgin Auff der alften

9

©

-
116 m

T
Al .
-

i

Nutzungsschablone fiir

das Baugebiet:
Baugebist Bauweise
GRZ GFZ
TH FH

RECHTSGRUNDLAGEN

Haulss - Baugesatzbuch

BauhWwO - Baurnutzungsverardning

Flanzy - Planzaichanvaronrdnlng

HEO - Hessische Bauordnung

EAVD - Garaganverardnung

HaMalls - Hessisches Naluschulzgasalz

BMalEchi - Bundesnalurschulzgasalz

WHG - Wassarhaushallsgasalz

HW G - Hassischas Wassargasalz

Hass, Varardnung Ober dis Aulnahmsa von aul Landesrachl bearuhendan Hagalungan in den Babauungs pan
{in dar jewails zum Jeifpunkl dear dflantlichen Auslagung gallendean Fassung)
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A PLANZEICHEN UNDPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. A der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauMNvO)

Allgemaines Waohngabial (§ 4 Baulvia) WA

2 MaB der baulichen Mutzung (§ 16 BauNVQO)

21 Gaschalflacharzahl als Hachstmal z.B. GFZ @
2.2 Grundilachernzahl als Hichsimal GRZ 0,3
2.3 Zahlder Vollgeschosse als Hichstmalk z.B. 1l

24  Hsgha baulichar Anlagan gl richt 1hr Garagan und Mebananlagan)

Trauthaha als Hachstmal TH
Firsthihe als Hachstmal FH
O Trauthdbha ward gemassan an dar Aulamvand das Gabiudes, wam Anschnill des Galandes,
an dar Talsaile das Gabiudes bis zum Schriipunkl der Aulfemvand mil der Dachhaul. Wardan

an dar Talsaia unterschiedicha Hohan gamassan, 5o 5l dia mitllara Hahe anzunshman.

Fir dia Ermittiung dar Firsthdha gill abanlalls die talsay varbandans nallidicha Galandahdha.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNvQ)

3.1 Offana Bauwssa o.
3.2 Nur Einzal- und Doppalhauser zulissig ED
3.3 Baugrenzae
Oberbaubara Fldche ——u o | m—
Baugranza f |
nichi Gbarbaubara Fliche ———— 7" el

4. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Stralanverkabrsfidchan

Vandaer Stralengrenze aus sind Baschungan als Abgrabungen odar Aultschitungan
aul dam Prvalgrundstick zu duldan, sowail sie zur Harslallung des Stalankdmers
affordadich sind.

4.2 Slralanbagranzungsine

4.3 Stralanverkshrsildcha mit besonderar Zweckbastimmung
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(A

2

9.1

Lwackbastimmung: landwirlschalthcher Wag <[_>
Swackbastimmung: Fusswag
Hauptversorgungs- und Hauptabwas serleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

20 KV - Erdiabal —

In dan Verkshrewagan sind bal Ausbau und Herstallung, Trassan e die spatara Vadagung
dar Varsargungslailungan vorzusshan, Dia zustandigan Varsorgungsuntemehman sind van
Stralenbaumalnahman, sa Irlh wie mdglich mindestans jadoch 3 Monala vor Baubaginn
schaltch & untamichian.

Flachen tir Versorgungsanlagen, fur die Abfallents orgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB - § 51 Abs. THWG )

MNipderschl agswassarvanyeriung:

Las MNedarschlagswassar sl in Zstamen aulzufangan. Das Mindestlassungsvemagen
dar Jstermen muss 40 Litar e horzontal proj@enar Dachlldche batragen. Gamalk

551 Abs 3 HWG wird dia Verwandung des Niedarschlagswassars als Grauwasser (2.8,
2ur Tollattansplilung, Garanbewassaning ) laslgasald.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas serschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fiachan tlr die Regalung des Wassarabllusses - Vodlulgraban ]
SN EY

Umgranzung von Flachen mil wassamachiichan Festsalzungan = 2
EE TS

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Mr. 15 BauGB)

Oftantlicha Grinfldcha - Zwackbastimmung: Spialplatz [a]

Manungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 MNr. 20 und 25 BauGB)

Malinahman zum Schulez, zur Pllaga und zur Entwickiung won Natur und Landschalt
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1.1 Bodanvarsiagalung

Dar Antal wasserundurchldssigar Flachan st aul ain Mindestmalk zu beschrdnkan. Zur
Flachanbalastigung von duwagan, Sellpdlzan usw. sind grolilugge Pllastarbalaga,
Rasangillarstaina, Schollarrasan oder wassargabundana Dackan zu varwandan.

9.1.2 Grundstickstraflachan

Micht lberbaute Grundsthcksllachan sind bis aul die erlordarlichan sonstigan balesbglan
Flachan (.8, Juwags, Julahitan) als Grin-, Ganan- und'adar Gahalzliachen anzulsgan.
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PLANUNGSBURO

8.1.3 Miaderschlagswassansarsickaning

8.2

Es wird durch Guiachlan untersuchl ob das gesammalle Miederschlagswassar aul dam
Grundstick zur Varsickerung gebracht wardan kann. 15t dies maglich soist der Obadauf
aus dan untar Punkl A, Nr. 6§ bezachmetan Anlagen (Jstarnan) aul dan prvatan Gound-
stlickan zur Varsickarung zu brangan. Die Art und der Standort der Varsickerungsaniaga
il mitden Fachbehdrdan abezustimmen, Der Ubadaul dar Versickerungsanlagan istan

dan Kanal anzuschlialian,

Umgranzung von Flachan 10r Malmnahmaen zum Schulz, 2ur Pllage und 2ur 41“1, ILH
Entwicklung won Malur und Landschall {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGEB)
Extama Ausglaichsllacha: Hr 1 H

Dia 6.300 ' grolla Teilfldcha des Flursthckas Nr. 38, in dar Flur 3, Gamarkung
M asbars-Weidmoos ist im Baesilz der Gamainda Grabanhain, Diesa Talllacha
wird zum Tallgelungsbearaich 2 des Babauungsplanes arklart In Abspracha mit
dam HESSEN FORST - Farstaml Grabanham wardan folganda grinardnanscha
Malinahman faslgasalel

- vollflachigs Rodung des derzailigen Fichlenbestandas

- Anpllanzan von haimischan und standortgarachlan BExhen und Hanbuchan
(Varmadlres 1:5, Pllanzvarband 2,5 m x 0,7 m, Pllanzqualtat Forstpllanzan)

- Anlagen von mind. 5 m brailan Sukzessionssiralfen antlang des wastlich
angranzandan Winschallswagas
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8.3 Anpllanzen von Bauman, Strducham und sonsigan Bapllanzungan sowia Bindungan
fhr Bapllarzungan und 10r dia Erhallung von Bauman, Straucham und sonsbgan Ba-
pllanzungan (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpllarzung: standodgarachla Laubbdume entlang der Erschiia Bungsstrallan 2ur G)
Gastallung des Strallenbides. D Baumstandarte kannan im ba-
grindatan Bmnzalfall (2.8, Grundstlckszufatrten) um 3 m varschaban
warndan.

Anpllanzung: Gamall der Planzaichnung sind parallal zu den Aullangrenzen des Bau- wile
gakatas in swa Habon slandorgerachla Strauchar {5 Pllanziistan) zu
pllanzan, ja Ratha und Hd. m. 51 1 Strauch anzupflanzan.

894 Pllanzhsten {Vorschlagslistan)

Dua nachlolgandan Pllanziistan sind Vorschiagshstan, s konnan durch wailere standongerachla
Artan argdnzl wardan. Wallarhin kinnan eingeblrgarte Artan mil besondarar Badeutung 1l dia
Fauna {2.8B. Fliedar) in dia Pllanzungan angebrachl wardan.

Sirducher [Phlarnzqualial mind. 1 2%, 51 om Haha):
Hagal {Corylus avallana), Schwarzar Holundar {Sambucus regra), Traubanholundar
{Sambucus racamasa), Walkdom [Cralaagus monagyna), Roter Hardegal {Cornus
sanguinea), Heckenrosa (Hosza canina), Schlaha (Prunus spinasa), Kreuzdom
{Fhammnus catharbica), Traubenkirscha (Prunus padus), Gewodhnhchar Schreaaball
{Vibumum opulug), Rota Heckenkirscha {Loricara kylastaum)

Laubbduma {HochsEmma mind. 2 xv., 10- 12 om Stammumiang):
Bargahom {(Acer pssudoplatanus), Hambucha (Cargnus batulus ), Esche (Fraxnus
acalsior), Bucha (Fagus sylvalica), Spilzahorn {Acer platanaidas), Bargulma {Ulmus
glabra), Vogelkirscha (Prunus avium), Sakwada (Salix capraa), Jtamappal (Populus
tramula), Faeldahorn {Acer campeastra), Winlarlinde (Tilia cordata), Eberesche {Sorbus
aucupana), Traubenseicha (Quarcus patrasa), Stiakeicha [Quercus robur), Mahlbaara
[Sorbls ana)

Obstduma {Hochstamme mind. 2 xv., B - 10 cm Slammumfang )
.ﬂpfﬂl: Boskop, Goldpamiana, Gravenslainer, Bh. Bohnapfal, Schalsnasa
Birnan: Grina Jagdbirma, Gula Graua, Guie Luisa, Mausa Poilaau
Farschan: Blltrars Rola Knompalkars cha, Hadallingar
sowial Pllaumean, Miraballan, Davelschan, Spaeding

| _rll | I [ . I?

8.5 Umgrarzung van Schulzgabiatan und Schutzobjekioan im Sinma des Naturschutzrachls
{59 Abs. 6§ BauGB)

Landschallsschulzgateal "Vogalsbarg - Hassschar Spassarl’ @
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9.6

0.

101

11

11.2

11.3

11.4

Malinahtman tor den NMaturschilz - Jugrdnung van Ausglachsmalinahman

Offantlicha Baumalnatman:

Dia Bingnffa in den Naturhaushall, wardan aul einer Taillacha {1.400 m?) das Teilgallungsbaraiches 2 aus-
gagiichan. Das anlspnchl alwa dam Vamdlns 11 dar 2o arwarlendan Neuvarsiagalung durch dan Straltan-
aushau inmamalb des Baugabialas.

Prvata Baumalnahman:

Dia Eingriflla in dan Maturhaushall, wardan aul ainar Talflacha (4.900 m?) das Taeilgallungsbaraiches 2 aus-

gaghchan. Dies antsprichl alwa dam Vamdms 11 dar gamalk der leslges aldlen GREL 0,3 maghchan MNau-
varsiegalung durch die bauliche Mulzung inmarhalh des Baugahiales,

Sonstige Planzeichen

Granze des raumlichan Gaellungsbaraichas des Bobauungsplanes (5 9 Abs. 7 BauiB) L]

Sonstige Planzeichen chne festsetzenden Charakter

Bamaliung {in Mealar) zH. H?ﬂ
Flursthcksnummar, Flurstlicksgranza, Granzsbina z.ﬂ.—*-\':;\;;
Flurgranza
|
Gaplants Grunds ficksgranzen [urvarbindlich) - L - -
|
GESTALTUNGSSATZUNG

{bavardnungsrachtiiche Festsatzungen gemalk § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung
ibar die Autnahma von aul Landesrachl baruhendan Regalungen in den Bebauungsplan vom
28011977 und § 81 Abs. 4 HBO vom 18.06.2002)

Dachgestaltung

Im Baugabial sind nur Sattal- und Walmdachar mil ainar Dachnaigung von 30° - 45" zuldssly. Solarn dia
Ausnulaing der Sonreranarga vargesashen wird sind unlerschiadliche Dachreigungen zuldssig. Eina
Lachgnaigung von Obar 55° dad jpdoch richl Obars chrillen warden. Dies gl auch for Nebenanlagan.

Dia Dachandackung muss dam Charakler das Onsbides angapasst wardan und 51 in kKaintabgan
Dachziegeln oder -plannan harzusiallan, Dacheindeckungan von deutlich untargeordnatan Tellldchan
daes Daches (z. B, Gauben) sind auch in andaran Matenalien zulfssig.

Garagan und sonsbige Nebananlagan haban sich in dar Dachlam an dar das Hauplgabaudes 2u
anantieran. Flachddchar an Garagen und Nebenaniagan sind nur als bagriinta Déchar zuldssig.

Dachgauben
Gishal, Splz-, Trapaz- und Schlsppgauban sind zulassg.

Dremipel

[ia Drampalhdha das Dachgeschossas (Mneslock ) dad hachslans 0.8 m, gamassan won dar
Obamants Hohlussbodan bis Oberkanta Fusspletia, balragan.
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F assadengestaltung

Bal dar Geslallung der Fassaden sind Elemilplalien odar sonstge divarsa Bunsistollverdklaidungan
rchl 2ulassyg.

Abfalibrehaltnisse

Fir alla bewaghchan Ablalbehallnissa muss aul dem Grundstlck &n Slandarl vorgesshen
wardan, dar durch Enfnadung odar Abpllanzung stralensabg michl ainsahbar sl

Einfriedun gen

Die Grundstlcksbagranzungan sind vorzugswase in Labandbauwsaisa mil Gehalzan gemalk
dan Pllanzhisten ansulagan. Jur Bnfnedung sind Maschendrahlzdune, Holzlallenziune odear
Ahrlicha Produkla chra Sockal zuldssyg.

Diie smflichen und rickwarigen Bninedungan sind so varzunshmean, dass Klanbara ohne
Bahndarung lbar die Grundstlcksgranza wandam kKdnran. 50 missan 2.8. laingledriga
Maschandrahizduns 10 om dbar dam Bodan andan.

Zaure und Hacken dirlen die Sichl bai Auslahintan von Garagan und Bnstlallgdzan sowe
Stralarminmindungan nichl bahindarn.

Strallansatg sind 2ur Abwandung von Hoheanunlarschiadan - Mauern bis 20 sinar Hohe van
0,5 m zulassig.

Stellplatze und Garagen

Esz gilt dia Staliplatzsatzing dar Gamainda Grabanhain

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGEB)

Denkmalschutz und Beodenfunde

Cua Arzagaplichl gam. § 20 Hassischeas Denkmalschulzgasalz (HDSchis) i1 n 2u erlalanda Bau-
garehmgungen aulzurehman.

Dachfiachenwassar

Im Hahman dar hygenischan Bastimmungan sowia dar Trinkwassarvarsargunyg sind dia DIN 1948,
DIM 1988 (Tail 4) und dia Trnkwassarvarardnung 2o baachian.
Grinordnung - Vollzugsfrist - Machweis - Erhattungsgebot

Die wverbindbichan Baumpllanzungan sind in dam Bauanirag nachzuwasan (A, Qualtatl, Standor). Die
Grundstickseigantiimar haben die Baumpllanzungan und sonsbige griinordnansche Fastsalaungen inrar-
halb von 2 Jahran nach Bazugsirs! durcheullibran und mil der Gebrauchsabnahme nachzuwesan.

Nauanpllarzungan sind zu pllegen und zu arallan, Ausgalallana Baumea und sonsbige Bapllanzungen

sind nachzupllansn.

Entwas serung

Erfordariiche Entwas sarungsaniagan wardan in gesandaran fachiachrischan Flanan nachgawiasan.

Zufahrtswege

Jufahriswaga sind 10 aina Fahrelastung von 201 Geasamigawichl 2u balastigen und so arnzulagan, dass,
dar BEingalz von Lasch- und Hatlungslaty zedigen ohrie Schwangkailan maghch st (5 4 Abs. 2 HBO).

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Alten Wiese - 2. Bauabschnitt*, im Ortsteil Hartmannshain
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