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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche" im Ortsteil Hartmannshain

1 Stadtebauliche Ziele und Verfahrensablauf

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen beabsichtigt, den befestigten
Gelandestreifen im westlichen Anschluss an die Herchenhainer Stral3e (L 3338), von bisher ,Ver-
kehrsflache® in ,Flachen fur den Gemeinbedarf‘ zu &ndern, sodass dieser Bereich in das Bebau-
ungs- und Nutzungskonzept des hier geplanten Feuerwehrgeratehauses und Gemeindezentrums
einbezogen werden kann. Konkret soll der betreffende Anderungsbereich der Ausweisung von
Stellplatzen sowie der Zufahrt und Zuwegung dienen.

Weiterhin soll die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Nutzung der solarer Strahlungsenergie
derart aufgelockert werden, sodass eine giinstige Ausrichtung der Module erméglicht wird und
somit eine optimale Ausnutzung der Sonnenenergie gegeben ist.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige des Ursprungsbebauungs-
planes Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche® von 2018 nicht bertihrt. Es handelt es sich um kein
Verfahren, das der Pflicht eine Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, weiterhin liegen keine
Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor. Dartber hinaus
Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz zu beachten sind.

Die Anderung kann deshalb nach den Vorschriften des § 13 BauGB als ,Vereinfachtes Verfahren*
durchgefihrt werden. Bei diesem Verfahren kommt es in aller Regel zu einem erheblichen Zeit-
gewinn bei der Abwicklung des Verfahrens, was letztendlich dem Antragsteller und seinen Bau-
absichten zugutekommt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfah-
ren wird weiterhin auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und die
Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB verzichtet.

In Abstimmung mit der Gemeinde Grebenhain erfolgt die offentliche Auslegung im Zeitraum vom
05.09.2019 bis einschl. 07.10.2019, dies entspricht einer Auslegungsfrist von ca. 4 Wochen. Da
mit der Anderung des Bebauungsplanes nur eine unwesentliche und unproblematische Uberar-
beitung erfolgt, sind der Gemeinde Grebenhain keine Griinde bekannt, die eine angemessene
langere Auslegungsdauer (i.S.d. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) erfordern wiirde.

2 Planungsrechtliche Situation und Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grebenhain hat in ihrer Sitzung am 20.08.2018 den Auf-
stellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes llbeshausen Nr. 5 ,Kalte Buche* ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hartmanns-
hain, er umfasst das Areal des bestehenden bzw. geplanten Feuerwehrgeratehauses/Gemeinde-
zentrums sowie ein Teilbereich der 6stlich angrenzenden ,Herchenhainer Stral3e“. In den Gel-
tungsbereich fallen die Flurstiicke 89 (Herchenhainer Stral3e), 142, 143 und 144/4 jeweils teils, in
der Flur 5, Gemarkung Hartmannshain. Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ist in der nach-
stehenden Abbildung dargestellt.
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Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche" im Ortsteil Hartmannshain

Der in diesem Bereich rechtskraftige Bebauungsplan wurde erst in 2018 aufgestellt und rechts-
kraftig. Der gesamte Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 mit seinen Festsetzungen, ist als Anlage 1
dieser Begrindung beigefligt, auRerdem kann der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Bu-
che® auf der Internetseite der Gemeinde Grebenhain unter folgendem Link: https://www.greben-
hain.de/bauen-umwelt-energie-de/bauen/bauleitplanung/bebauungsplaene.html eingesehen wer-
den.

Aufgrund des nunmehr vorliegenden Nutzungskonzeptes soll ein Teilbereich der Herchenhainer
Stral3e in das Nutzungskonzept einbezogen werden, sodass der betreffende Bereich fir erforder-
liche Stellplatze genutzt werden kann. Neben dieser einzigen zeichnerischen Plandnderung wird
noch textlich festgesetzt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie grundséatzlich zu-
lassig sind.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 mit der Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches der 4. Anderung (Abbildung unmafstablich, genordet)

3 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM GIESSEN, 28.02.2011) ist das
Plangebiet bereits als ,Vorranggebiet Siedlung* ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 wurde im Parallelverfahren die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grebenhain durchgefiihrt. Mit dieser
Planung erfolgte die Darstellung von ,Fléachen fiir den Gemeinbedarf‘ (s. Abbildung 2). Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Geltungsbereich der Anderung
des Flachennutzungsplanes

Planung:
\ Flachen fir den Gemeinbedarf
Flachen fur Versorgungsanlagen
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Abbildung 2: Auszug aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Grebenhain von 2018

4 Schutzgebiete / Schutzobjekte
Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Das Plangebiet liegt komplett in der Trinkwasserschutzzone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes
~Kirchbracht des Wasserverbands Kinzig sowie in der Trinkwasserschutzzone IlI1B fur den Trink-
wasserbrunnen ,Hartmannshain“ (StAnz. 8/91, S. 592).

5 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung
5.1 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Hartmannshain. Das direkte Nutzungsumfeld
istin 6stlicher und studlicher Nachbarschaft durch Mischbebauung gepragt. Im Westen und Norden
grenzt Grinland an.

5.2 Boden- und Baugrundbeschaffenheit

Auf Grund der Erkenntnisse durch die vorhandene Bebauung ist mit normalen Baugrundverhalt-
nissen zu rechnen.

5.3 Ablagerungen und Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ablagerungen oder Altlastverdachtsfla-
chen bekannt.
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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche" im Ortsteil Hartmannshain

6 Landschaftsplanung, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Be-
wertung von erheblichen Umweltauswirkungen

Der Anderungsbereich, im westlichen Anschluss an die Herchenhainer StraRe, ist bereits durch
den Ursprungsbebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt und durch versiegelte bzw. wasser-
gebundene Flachen gekennzeichnet.

Mit der beabsichtigten Anderung in ,Flachen fiir den Gemeinbedarf sind keine zusatzlichen maR-
geblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Ortsbild zu erwarten. Dies gilt auch flr
die Neufassung der textlichen Festsetzung zur Ausnutzung der solaren Strahlungsenergie.

Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Literaturverzeichnis
REGIERUNGSPRASIDIUM GIESSEN. (28.02.2011). Regionalplan Mittelhessen. GieRRen.
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BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt

geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Flst Flurstuck

HBO Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180), ge-
andert durch Gesetz vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444)

Anlagen:
Anlage 1 — Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche* im Ortsteil Hartmannshain
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ANLAGE 1 — Rechtskraftiger Bebauungsplan llbeshausen Nr. 5, Kalte Buche® (Ursprungsbebauungsplan)
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A, RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesatzhuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Movember 2017 (BGBI. |, 5. 3634),

BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. v. 23. Januar 1930 (BGBI. 1. 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017
(BGBL 1 5. 1057) m.W.v. 13. Mai 2017.

HB{ - Hessische Bauordnung vom 18. Juni 2002 (GVBI. |. 5. 274), i.d.F. d. Bek. v. 15 Januar 2011 (GVBL 15. 46, 180), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBL. 5. 294).

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. v. 18. Dezember 1530, zuleizt gedndert durch Artikel 3 des Geseizes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | 5. 1057).

HDSchiG - Gesetz zum Schutze der Kuliurdenkmaler {Denkmalschutzgesetz) i.d.F. v. 05.5eptember 1986, Gesamtausgabe

in der Giligkeit v. 09. Oktoher 2014 his 31. Dezember 2016, Stand: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 30. November 2015 (GVBI. 2015 5. 218).

HWG - Hessisches Wassergessiz v. 14. Dezember 2010 (GVEBI. | 5. 548), zuleizt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2015
(GVBL S.338).

B. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
11 b Feuerwehr+ Flachen fur den Gemeinbedarf. Feuerwehr und Gemeindezentrum
[+ G=mendezenium
PTTTITITIITS Zulassig sind:
- Gemeindezentrum
- Feuerwehr

- Anlagen die diesen Nuizungen raumlich und funktional zugeordnet sind (z.B. Fahrzeughalle mit
Gerateraumen, Sozial- und Schulungsraums)

- Versammlungsraum

- Stellplatze mit Zufahrten

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNV(Q)
21 0,508 Grundflachenzahl - GRZ

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,5 GRZ fesigesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrien sowie Nebenanlagen 1.5, von § 14 BauNvo
ist bis zu einer GRZ 0,8 zuldssig.

GH7,5m Hahe der baulichen Anlagen: Gebdudehdhe als Héchstmal wird mit 7,5 m festgeseizt

Bezugspunkt der Gebaudehdhe:

Als Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohe des dem Baukdrper
vorgelagerten dffentlichen Stralfenabschnitts. Am Gehdude gilt die Oherkante der Dachtragkonstruktion.

3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

31 Straltenverkehrsfiachen

4, Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

41 O Flachen fur Versorgungsaniagen: Loschieich




Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche" im Ortsteil Hartmannshain

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE)

51 Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir
Stellplatze und deren Zuwegung sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster,
Rasengittersigine zu vensendean.

52 Anpflanzungen von Baumen sowie Bindungen fur die Erhaliung von Baumen (§ 9 Ahbs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzung von grolkronigen Laubbdumen (vg. Pllanzlisten)
. Erhaltung von Laubb3umen
[ Sonstige Planzeichen
7 7 7 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. T BauGE)

.nvﬁm Anfahrsichtfelder: Der Bereich ist von jeglicher sichtbehindernden Nutzung ber 0,80 m Hihe - gemessen
d von jeweils Oberkante der Strale - freizuhalien.

— Bemaltung (in Meter)

Flumummer (z. B.)

Flursticksnummer/ -grenze und Grenzsteine
Gebhdudebestand - Riickbau

Gebhaudebestand

Héhenlinie gemai Topographischer Karte mit Hohenangabe (im Meter Gber NMN)

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldize (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(hauordnungsrechtliche Festsetzungen gemalt § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO

1. Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel-, Pult- sowie versetzie Pultdicher mit einer Dachneigung vaon 5% bis 45° zuldssig.

2. Dacheindeckung und Dachbegrinung

Die Dachflachen sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzudecken. Dacheindeckungen van
deutlich untergeordneten Teillachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen Materialien (z.B. Schiefer, Blech) zuldssig.
Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zul3ssigkeit ausgeschlossen. Grasdacher sind zul3ssig.

3 Solar- und Photovoltaikanlagen
Anlagen zur Mutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebdudes anzupassen.



Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain

Projekt: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche* im Ortsteil Hartmannshain

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschutz und Bodenfunde
Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrechtlich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziglich einzu-
stellen. Die Bodenfunde sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamit fir
Denkmalpflege Hessen, hessenarchdoclogie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Wasserschutzgebiete (nachrichtlich)
Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone lIIB des Trinkwasserschutzgehietes
fir den Brunnen "Kirchbracht", Wasserverband Kinzig.
Weiterhin liegt der Geltungsbersich des Bebauungsplanes vollstandig innerhalb der Zone B des Trinkwasserschuizgehieles
fiir den Tiefbrunnen "Harimannshain (StAnz. 8/91 5. 552).
Auf die Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes, die hierzu erdassene Verordnung und die hierin formulierten Verbots-
regelungen wird hingewiesen.

3 Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserverwertung
Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Miederschlagswasserableitung, MNiederschlagswasserverwertung und Mieder-
schlagswasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen.
Das Entwasserungskonzept istim Hinblick auf die wasserwirtschafilichen und wasserrechtlichen Vorgaben im Yorfeld mit
der zustandigen Wasserhbehdrde abzustimmen.
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden. Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen
sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1846, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regen-
wasseraniagen sind anzuzeigen.

4 Stellplitze
Fiir die Ermittlung der erforderlichen Stellpldtze gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsieliung giltige Stellplaizsaizung der
Gemeinde Grebenhain.

5. Artenlisten fiir Bepflanzungen (Vorschlagslisten)

Fir die nach den zeichnerischen hzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehdlze der folgenden
Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvollstindige Vorschlagslisten, sie kinnen durch weitere standorigerechie Arten
erganzt werden.

Laubbdume (Qualitat- mind. 2 x v, 10 - 12 cm STU):

Feldahom (Acer campestre), Spitzahom (Acer platancides), Stieleiche {Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche {Carpinus betulus), Mehlbesre (Sorbus ana), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica)

Striucher (Qualitat: mind. 2 x v, 60-100 cm):
Hasel (Corylus avellana), Weikdom (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schiehe (Prunus spinosa),
Heckenrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),
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