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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*

TEIL A: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen

Die Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan Nr. 5
.Kalte Buche” werden im Parallelverfahren durchgeftihrt. Zur Vereinfachung des Bauleitplanver-
fahrens werden die Begrindungen fur Flachennutzungsplan und Bebauungsplan zusammenge-
fasst. Nach Abschluss der Verfahren wird den Planungen jeweils eine separate Begriindung bei-
gefugt. Der inhaltliche Schwerpunkt der Begriindung liegt auf dem Bebauungsplanverfahren, da
hier konkrete Festsetzungen getroffen werden und grundsatzlich ein hoherer Detaillierungsgrad
der Planung erreicht wird.

Die Gemeinde Grebenhain hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplanes ge-
man § 2a BauGB eine Begriindung beizufiigen. In der Begriindung sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

2 Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grebenhain hat in ihrer Sitzung am 24.10.2017 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche® im Ortsteil Hartmannshain gefasst. Mit diesem Be-
schluss wurde das Verfahren férmlich eingeleitet.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
befindet sich am nordlichen Ortsrand von Hartmannshain. Er umfasst den Feuerldschteich, das
bestehende Feuerwehrgeratehaus sowie einen Teilbereich des nérdlich angrenzenden Grinlan-
des.

In den Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes (ca. 3.250 m?) fallen in der
Flur 5 die Flurstiicke 142, 143 und 144/4. Der Bebauungsplan (ca. 4.200 m?) umfasst zusétzlich
einen Teilbereich der norddstlich angrenzenden Herchenhainer StralRe (L 3338).

Der Geltungsbereich wird wie folgt raumlich begrenzt:

= im Westen und Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

= im Nordosten durch die ,Herchenhainer Strafle” und

= im Suden durch die Ortslagenbebauung von Hartmannshain

Die Abgrenzung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes sind in
den jeweiligen Planzeichnungen dargestellt.

3 Ubergeordnete Planungen
Landesplanung und Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010):

Im RPM 2010 ist das Plangebiet teils als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ bzw. als ,Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft* ausgewiesen (siehe Abbildung 1). Der Bereich wird zudem durch das groR3-
flachige ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz® liberlagert.

Die Gemeinde Grebenhain ist bis einschlie3lich 2019 in einem stadtebaulichen Férderprogramm
(IKEK). Um mdgliche Konflikte mit den Vorgaben der Forderrichtlinie zu vermeiden, erfolgte eine
Beteiligung der Abteilung Dorf- und Regionalentwicklung des Vogelsbergkreises. Mit der Stellung-
nahme vom 17.01.2018 wurde darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegenden Fall um
eine Planung zwecks Errichtung eines Sonderbaus handelt und insofern keine Bedenken beste-
hen, bzw. keine Stellungnahme notwendig ist.
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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*
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Abbildung 1: Auszug aus dem RPM 2010 (unmalf3stablich, genordet)

Flachennutzungsplan (FNP):

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan im nordlichen Teilbereich als ,Flachen
fur die Landwirtschaft und im sldlichen Teilbereich als ,Gemischte Bauflachen® dargestellt (s.
Abbildung 2).

Der Flachennutzungsplan wird gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kalte Buche“ gedndert.

Geltungsbereich der Anderung
= des Flachennutzungsplanes

Bestand o
- Fiachen for die Landwirtschaft
- Gemischte Baufiachen

.

Abbildung 2: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Grebenhain
Landschaftsplan (LP):

In der Siedlungsentwicklungskarte des Landschaftsplanes ist das Plangebiet mit einer mittleren
Eignung fir die Siedlungsentwicklung bewertet ist.

Bebauungsplan:

Das Plangebiet ist bisher durch keinen Bebauungsplan erfasst.
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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*

4 Grundlagen, Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Grebenhain als Trager der Feuerwehr bendtigt fur die Freiwillige Feuerwehren
Hartmannshain und Herchenhain ein neues Feuerwehrgeratehaus. Das am Ortsausgang Hart-
mannshain in Richtung Herchenhain im Jahr 1959 errichtete Gebaude gentigt aufgrund der stan-
dig wachsenden Anforderungen an die Feuerwehr i.V. mit zusatzlichen Fahrzeugen und Gerat-
schaften, nicht mehr den erforderlichen Anspriichen.

Bereits seit 2007 bestehen erste Bestrebungen flr einen Neubau des Feuerwehrgeratehauses.
Im Rahmen der Vorplanungen wurde dann entschieden, dass das zukiinftige Feuerwehrgera-
tehaus in Funktionserganzung auch als Dorftreff genutzt werden soll.

Im Zuge der Prifung eines geeigneten Standortes wurden neben dem bisherigen Standort auch
unterschiedliche Alternativstandorte geprift, so z.B. im Bereich an der Einmiindung der L 3338 in
die B 275 und im Bereich Brunnenstral3e in der Néhe zur B 275. Bei der Standortsuche musste
bertcksichtigt werden, dass dieser aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht akzep-
tabel ist. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche auch berlcksichtigt wer-
den, dass das Feuerwehrgeratehaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fiir das Gera-
tehaus mit dem Gemeindezentrum selbst, sowie den erforderlichen Au3enbereich einschliel3lich
Stellplatze, ausreichend Platz bietet.

Im Rahmen der gemeindlichen Entscheidung und nach Abwagung aller Belange, wurde sich fur
den Standort im Bereich des bestehenden Feuerwehrgeratehauses am Ortsausgang Hartmanns-
hain in Richtung Herchenhain ausgesprochen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, Kalte Buche® werden insbesondere folgende Ziele
verfolgt:

= Ausweisung eines Standortes fiir die Feuerwehr mit Gemeindezentrum in Funktionsergan-
zung

= Sicherung des Léschwasserteiches.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir den festgesetzten Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer Malinahmen, wie die Vermessung, die Erschlieung, die Griinordnung und die
Bebauung des Gebietes.

5 Schutzgebiete / Schutzobjekte
Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Das Plangebiet liegt komplett in der Trinkwasserschutzzone 1lIB des Trinkwasserschutzgebietes
~Kirchbracht* des Wasserverbands Kinzig sowie in der Trinkwasserschutzzone IlIB flir den Trink-
wasserbrunnen ,Hartmannshain (StAnz. 8/91, S. 592).

6 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung

6.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Hartmannshain. Das direkte Nutzungsumfeld
istin 6stlicher und stidlicher Nachbarschaft durch Mischbebauung gepragt. Im Westen und Norden
grenzt Grinland an.

Das Plangebiet selbst ist im sidlichen Teilbereich durch das alte Feuerwehrgeratehaus und den
Loschteich bebaut.

Die zusatzlich erforderlichen Flachen im Norden des Plangebietes sind unbebaut und werden als
Griinland genutzt.
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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*

Grinland

N

Griinland

Abbildung 3: Nutzungsstruktur (Luftbild, Quelle: Google)

6.2 Gelande, Boden- und Baugrundbeschaffenheit

Das Baugelande fallt vom hochsten Punkt des Baugebietes im Norden von ca. 593 m 0. NN in
sudliche Richtung auf ca. 587 m . NN ab, was einem durchschnittlichen Gefélle von ca. 6,5 %
entspricht.

Hinsichtlich der Boden- und Baugrundbeschaffenheit wurden bisher keine Untersuchungen vor-
genommen. Im Allgemeinen ist auf Grund der Erkenntnisse durch die angrenzende Bebauung mit
normalen Baugrundverhdltnissen zu rechnen.

6.3 Ablagerungen und Altlasten

Nach Auswertung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sind im Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ablagerungen oder Altlastverdachtsflichen bekannt.

6.4 VerkehrserschlieBung

Verkehrlich wird das Plangebiet direkt von der L 3338 ,Herchenhainer Strale® erschlossen. Die
innere ErschlieBung und die Anlage von Stellplatzen, erfolgt nach dem stadtebaulichen Nutzungs-
konzept (s. Abbildung 4).

6.5 Ver- und Entsorgung

6.5.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene drtliche
Versorgungsnetz.

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung sowie der sonstigen allgemeinen Belange des Brand-
schutzes, liegt eine umfassende Stellungnahme des Vogelsbergkreises — Sachgebiet: Allgemeine
Gefahrenabwehr vom 18.12.2017 (Az.: 10380-2017) vor.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plan-
gebietes ein Loschwasserteich befindet. Die sonstigen Belange und Hinweise u.a. zur Anlage der

PLANUNGSBURO HOFMANN 8



Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*

Rettungswege, Einbau von Hydranten sind in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

6.5.2 Niederschlagswasser und Abwasserbehandlung
Die anfallenden Abwasser werden der ortlichen Kanalisation zugeleitet.

6.5.3 Elektrotechnische ErschlieBung und Telekommunikation

In dem ausgewiesenen Gebiet und angrenzend sind 0,4 kV-Kabel gelegt sowie Anlagen fir die
Stral’enbeleuchtung vorhanden. Die ungeféhre Lage der Anlagen (vgl. Schreiben der OvagNetz
vom 24.11.2018) wurde in den Bebauungsplan Gbernommen. Fir die korrekte Eintragung der
Trassen und der Maststandorte besteht die Mdglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusétzlich kon-
nen Sie die entsprechenden Bestandsplane angefordert werden.

Die bestehenden Kabel bleiben auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich. In den Bereichen, in denen
Bepflanzungen vorgesehen sind die vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Mal3nahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu berticksichtigen. Die Gemeinde wird da-
rum gebeten bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Straf3enbau,
Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich der Kabel, die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu
machen, dass diese sich, um Stérungen zu vermeiden, vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk
Alsfeld in Verbindung setzt.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann
durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen. Eine Aussage, wie der Anschluss von moglichen
Anschlussnehmern an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst mdglich, wenn feststeht. welche Leis-
tung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird.

6.5.4 Telekommunikation

Zu der o. g. Planung wird seitens der Telekom auf folgenden Sachverhalt hingewiesen /vgl. Stel-
lungnahme vom 20.11.2017):

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom (s. Anlage).

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erfor-
derlich. Es wird darum gebeten, dass sich der Vorhabentrager, zur Gestaltung und Sicherstellung
der Anbindung seines Objektes an das Telekommunikationsnetz der Telekom rechtzeitig mit der
Bauherrenhotline in Verbindung zu setzen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und/oder den BaumaRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der in der Signatur genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

6.6 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Von dem Plangebiet gehen Larmimmissionen aus den Aktivitdten und Nutzungen der freiwilligen
Feuerwehr aus, die auf die angrenzende gemischte Bebauung einwirken. Grundsétzlich ist den
Anliegern die drtliche Situation bekannt, da auch gegenwartig die Feuerwehr am Standort ange-
siedelt ist.

Infolge des Zusammenschlusses der Freiwilligen Feuerwehren von Hartmannshain und Herchen-
hain, wird es zu einer maRigen Erhéhung der Nutzung kommen. Uberschlégig ist davon auszuge-
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Auftraggeber: Gemeinde Grebenhain
Projekt: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 5 ,Kalte Buche*

hen, dass sich die Jugendfeuerwehr 1 x pro Woche und die Einsatzabteilung ca. 1 x in zwei Wo-
chen fur Schulungs- bzw. Ubungszwecke trifft. Die Betriebsgerausche der Feuerwehr in diesem
Regelbetrieb (An- und Abfahrten, Ubungs- und Ausbildungsdienste etc.) sind in der Regel unbe-
achtlich.

Nach Angaben der Gemeinde werden fur die Feuerwehren Hartmannshain und Herchenhain zu
durchschnittlich maximal ca. 15 Notfalleinsatzen pro Jahr alarmiert, davon entfallen ca. 10 Eins-
atze auf die Tagzeit (06:00 — 22:00 Uhr) und ca. 5 Einsatze auf die Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr).
Die Notfalleinsatze ohne Martinshorn beim Ausrticken der Einsatzfahrzeuge sind als unkritisch zu
bewerten. Die sporadischen nachtlichen Einsétze sind fiir das angrenzende Umfeld jedoch nicht
konfliktfrei. Hier kann es zu Uberschreitungen der Immissionswerte und der Richtwerte fir kurz-
zeitige Gerduschspitzen nach der TA Larm fir Mischgebiete kommen. Die Gerduschspitzen wer-
den vor allem durch die Einsatzfahrzeuge und insbesondere das Martinshorn ausgeldst. Bei der
immissionsschutzrechtlichen Betrachtung ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es sich bei der Be-
urteilung einer Feuerwehr um einen Sonderfall nach Punkt 3.2.2 TA Larm handelt. Die Gerdusche
beim Einsatz sind nach Punkt 7.1 TA L&rm von einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung
ausgenommen.

Hinsichtlich des Gemeindezentrums wird sich die Nutzungsmaoglichkeit aufgrund der Raum- bzw.
SaalgrolRe (ca. 88 Platze bei Bestuhlung) auf Vereinsfeiern und kleine Familienfeiern beschran-
ken, flr groBere Feste sind die geplanten Raumlichkeiten nicht geeignet.

Der nordliche Teil der Ortslage Hartmannshain liegt nicht im Einflussbereich larmintensiver Ver-
kehrstrassen. Die Larmbelastigung des Stral3enverkehrs ist in der Larmkartierung 2012 (HLNUG,
2016) nicht berlcksichtigt.

7 Stadtebauliche Planung

7.1 Stadtebauliche Ziele

Die Erreichung der in Kapitel 4 genannten Ziele soll — unter Berlcksichtigung der Grundséatze der
Bauleitplanung (8§ 1 BauGB) — durch Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleistet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Baugebiet (ca. 2.777 m2) als Flachen fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Gemeindezentrum* ausgewiesen.

Der bestehende Ldschteich (ca. 437 m2) wird als Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung
.LOschteich” festgesetzt.

Lediglich zur Sicherung der erforderlichen Sichtfelder wird die &stlich angrenzende L 3338
(970 m?) teils in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert.

7.2 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Ge-
staltungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. In diesem Sinne werden die planerischen Fest-
setzungen so formuliert, dass eine gewisse Freiziigigkeit in der Gebaudeplanung erhalten bleibt
und somit eine Ubermafige Forderung nach Befreiung von den planungs- bzw. bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden wird.

7.2.1 Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und
Gemeindezentrum

Das Baugebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und
~.Gemeindezentrum® festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Abriss des bestehenden Feuerwehrge-
ratehauses und anschlieRend der Neubau eines Geratehauses mit einer Fahrzeughalle mit zwei
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Einstellplatzen, einem Sozialtrakt und einem Schulungsraum der auch als Gemeindezentrum ge-
nutzt werden soll. Die Aul3enbereichsflachen sollen der Anlage der erforderlichen Stellplatze die-
nen.

Die endglltige Nutzung des Gelédndes soll den abschlieRenden Gestaltungsentwiirfen vorbehalten
werden. Das zuletzt vom Architekturbliro BauTec Bauplanung und Beratung GmbH aus 57299
Burbach ausgearbeitete Nutzungskonzept wird in Abbildung 4 dargestellt.
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Abbildung 4: Vorlaufiges Nutzungskonzept
7.2.2 Malfl3 der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der Grof3e der Grundstlicksflache
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene lber-
baubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich die Planzeichnung malf3-
gebend.

Die Gemeinbedarfsflache wurde am Nordrand bis auf die Hohe der baulichen Entwicklung des
ostlich angrenzenden Mischgebietes festgesetzt, hierdurch wird eine harmonische Abrundung der
Ortslage gewabhrleistet. Infolge dieser Abgrenzung resultiert fiir die Gemeinbedarfsflache ein Areal
von ca. 2.780 m2. Um den Flachenverbrauch bzw. die Beanspruchung von landwirtschaftlichen
Flachen auf das unumgéangliche Mindestmalfd zu reduzieren, ist es stadtebauliches Ziel der Ge-
meinde, dass die Gemeinbedarfsflache optimal baulich ausgenutzt werden kann.

Um den durch Bodenversiegelungen verursachten Eingriff in den Boden, Natur und Landschaft
auf das fur die geplante Nutzung notwendige Maf3 zu beschrénken, wird fir die Gemeinbedarfs-
flache die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,5 begrenzt. Die Grundflachenzahl entspricht der im Plan-
gebiet vorgesehenen baulichen Nutzung und der damit verbundenen Errichtung der baulichen
Hauptanlagen.

Neben der flachigen Ausdehnung der geplanten Hochbauten, besteht auf der Gemeinbedarfsfla-
che noch ein erheblicher Bedarf fur Stellplatze, Alarmhof, Rangierflachen, Zufahrten und Zuwe-
gungen oder Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO. Aus diesem Grund wird gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die GRZ fiir diese Nutzungen bis maximal 0,8 GRZ aus-
genutzt werden kann. Die maximal ausnutzbare GRZ 0,8 entspricht auch der Obergrenze nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.
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Die maximale Hohe der Gebéude wird in Abstimmung mit dem beauftragten Architekturbiro mit
7,50 m festgesetzt. Zulassig sind Sattel-, Pultdacher sowie versetzte Pultdéacher.

7.2.3 Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen und Stellplatze

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung
Uberbaubarer Grundstiicksflachen nicht erforderlich ist und diese auch nur aus besonderen Griin-
den geboten ist. Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet.

GemanR dem Nutzungskonzept werden die Bereiche fur Stellplatze im Bebauungsplan festgesetzt.

7.24 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemaR 8§ 5 HGO i.V.m. 8§ 81 HBO als Satzung beschlossen und als
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf der Grundlage der o.a. Gesetze werden zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan integriert. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von auf3en sichtbaren Ele-
mente der Gebaude und der Grundstuicksfreiflachen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung soweit wie mdglich in den stadtebaulichen Zusammen-
hang einzufligen und eine qualitatsvolle Gestaltung des Gebaudes und der Freiflachen zu ge-
wahrleisten.

Dachform und Dachneigunag:

Durch die bestehende Bebauung angrenzender Baugebiete, wird das Planungsumfeld durch eine
Vielzahl unterschiedlicher Dachformen gepragt, aus diesem Grund ist es aus stadtebaulicher Sicht
nicht zwingend erforderlich, sich auf eine bestimmte Dachform bzw. eine eng begrenzte Dachnei-
gung festzulegen. Im Plangebiet werden deshalb Sattel, Pult- und versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5 bis 45° fiir zulassig erklart.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist in den Farbtonen Rot, Braun, und Anthrazit zuladssig. Grasdacher sind
ebenfalls zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen:
Anlagen zur Ausnutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

8 Planverwirklichende MalRnahmen

Fur die zuvor genannten MaRnahmen ist im Plangebiet eine Anderung der Grundstiicksstruktur
erforderlich. Dies ist zumindest dort erforderlich, wo die bisherigen Eigentumsverhaltnisse nicht
mit den neuen Nutzungsvorstellungen (z. B. Lage, Form und Gr6Re der GréRRe der Grundstiicke)
Ubereinstimmen.

9 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Bebau-
ungsplan zu prifen, ob durch die Festsetzungen zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden; nur fir
die zuséatzlich mdglichen Eingriffe gegenuber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffsregelung
anzuwenden. Die Eingriffsregelung erfolgt im weiteren Verfahren.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

10 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB) ist gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren; in ihr sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Der Umweltbericht ist gemaf3 § 2a BauGB dem Entwurf des Bauleitplans als gesonderter
Teil der Begriindung beizufuigen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliert werden, wenn die Offentlichkeit im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ihrer Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert. Auf der Grundlage der aus dieser Beteiligung gewon-
nenen Erkenntnisse wurde der Detaillierungsgrad in Abstimmung mit der Gemeinde Grebenhain
festgelegt und der Umweltbericht Gberarbeitet.

Die nachfolgende Umweltpriifung beschrankt sich auf die Untersuchungskriterien (Nutzungs- und
Biotopkartierung) und Prifmethoden, die fur ein derartiges kleines stéadtebauliches Vorhaben ver-
langt werden konnen. Als Grundlagen dienten der Landschaftsplan der Gemeinde Grebenhain
und eigene Bestandsaufnahmen.

Die gesetzlichen Regelungen bezliglich des Artenschutzes (8 44 ff BNatSchG, Art. 12-16 FFH-RL
sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Gefahrdungspotenzial fiir besonders
oder streng geschutzte Arten zu prifen sind. Diese Prifung erfolgt im Rahmen des Umweltberich-
tes.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 19 BNatSchG auszugleichen oder
zu kompensieren. Art und Umfang dieser Manahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt und
beschrieben.

Um Uberschneidungen zu vermeiden und somit eine Vereinfachung des Verfahrens zu gewahr-
leisten, wird die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB und die hierfiir notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleich-
berechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den endgtiltigen Umweltbericht
integriert.

11 Alternativenprufung

Im Zuge der Prifung eines geeigneten Standortes wurden neben dem bisherigen Standort auch
unterschiedliche Alternativstandorte geprift, so z.B. im Bereich an der Einmiindung der L 3338 in
die B 275 und im Bereich Brunnenstral3e in der Néhe zur B 275. Bei der Standortsuche musste
berticksichtigt werden, dass dieser aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht akzep-
tabel ist. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche bericksichtigt werden,
dass das Feuerwehrgeratehaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fur das Geratehaus
mit dem Gemeindezentrum selbst, sowie den erforderlichen AufRenbereich einschliellich Stell-
platze, ausreichend Platz bietet.

Im Rahmen der gemeindlichen Entscheidung und nach Abwéagung aller Belange, wurde sich fir
den Standort im Bereich des bestehenden Feuerwehrgeréatehauses am Ortsausgang Hartmanns-
hain in Richtung Herchenhain ausgesprochen.
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12 Beschreibung der Festsetzungen sowie Kurzdarstellung der In-
halte und wichtigsten Ziele des Planes

Es wird auf Kapitel 4 verwiesen.

12.1 Angaben Uber Standorte, Art und Umfang des geplanten Vorhabens
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Hartmannshain.

Es werden folgende Flachen beansprucht:

= Verkehrsflachen (L 3338) und sonstige versiegelte Flachen 358 m2
= Bebauung (Feuerwehrgeratehaus und Ldschteich) 284 m2
= Rasenflachen 1.164 m2
= StraRenrander mit Entwasserungsmulde (unbefestigte) 576 m2
= Grinland 1.720 m?

Gesamt 4.183 m?

Es kommen folgende Flachen zur Ausweisung:

= Verkehrsflachen inkl. StraRenrander mit

Entwasserungsmulde 969 m?
= Flachen fur den Gemeinbedarf 2.777 m?2
= Versorgungsflachen (Léschteich mit Randflachen) 437 m2
Gesamt 4.183 m?

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 4.183 m2. Die Realnutzung des Plan-
gebietes ist in der Anlage 2 dargestellt.

12.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4.200 m2, etwa 970 m?2
entfallen auf die L 3338, welche zum Ausbau des Gehweges, zur Sicherstellung der Zufahrt und
insbesondere zur Gewahrleistung der Sichtfelder in den Geltungsbereich integriert wurde.

Der Loschteich wird als Versorgungsflache ausgewiesen und entsprechend seiner bisherigen Ab-
grenzung inkl. der Randbereiche abgegrenzt, hierauf entfallt eine Flache von ca. 440 m2.

Die Flache fur den Gemeinbedarf hat eine Gro3e von ca. 2.777 m2, ca. 100 m2 (Feuerwehrgera-
tehaus, zzgl. Zufahrt) sind bereits bebaut. Fir die verbleibende Flache werden 1.720 m2 Griinland
und ca. 957 m2 Rasenflache beansprucht.

12.3 Darstellung der fur die Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-
zes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Be-
racksichtigung bei der Planaufstellung

Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen wie Regionalplanung und Flachennutzungsplan wird
auf Kapitel 3 verwiesen.
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13 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung von erhebli-
chen Umweltauswirkungen

13.1 Naturraumliche Gliederung

Der Ortsteil Hartmannshain liegt nach Klausing in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Osthessi-
sches Bergland®, das sich gegeniiber dem ,Westhessischen Berg- und Senkenland” als heraus-
gehobene, in sich relativ geschlossene Bruchscholle des hessischen Bruchschollentafellandes
zeigt (KLAUSING, 1988).

Hartmannshain liegt hier im Bereich ,Hoher Vogelsberg mit Oberwald” konkret in der naturraumli-
chen Untereinheit ,,Ostlicher Hoher Vogelsberg®.

13.2 Geologie und Boden

Den geologischen Untergrund bilden bis in gréRere Tiefe Basalte, z. T. Basalttuffe des Vogelsberg-
Vulkanismus im Tertidr. In der Oberzone sind diese z. T. bis in gré3ere Tiefe verwittert.

Die Boden bestehen aus wechselnd méchtigem Lésslehm/Lehm, Verwitterungslehm, basaltschutt-
fihrendem Lehm und lehmig bzw. tonig/schluffigem, teilweise blockfiihrendem Basaltschutt (Mach-
tigkeit ca. 2-3 m).

Durch die Erkenntnisse der angrenzenden Bebauung kénnen die Baugrundverhéltnisse als normal
bezeichnet werden.

Im Bodenviewer des Landes Hessen ist das Plangebiet nur z.T. erfasst. Lediglich das ndrdliche
Grinland wird erfasst und in der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung“ der Stufe 2 ,gering“ zu-
geordnet (s. Abbildung 5).

-
r
ad

Abbildung 5:  Auszug aus dem Bodenviewer Hessen — Karte: Bodenfunktionsbewertung

FF P u
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Ziele des vorsorgenden Boden- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
schutzes
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Standortal-
Standortalternativen / | ternativen gepruft (vgl. Kapitel 4).
anderweitige Pla- | Die Inanspruchnahme von Béden in einem zusétzlichen Umfang von
nungsmaglichkeiten /| ca. 1.700 m2 beschrankt sich auf Flachen, die vergleichsweise von ge-
Lenkung der Flachen- | ringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind, auch an anderer Stelle
Sparsa- inanspruchnahme der Ortsrandlage wiirden Boden gleicher Bedeutung in Anspruch ge-
mer und nommen.
schonen- ] ] ] ] ]
der Um- . Das Plangebiet wurde auf die unverzichtbare Mindestgrof3e reduziert.
. Beschrankung der . L . N .
gang mit Bodeneingriffe auf Innerhalb des Gebietes ist jedoch eine hohe Ausnutzung fir bauliche
Boden das notwendige Maf Anlagen erforderlich aus diesem Grund soll eine GRZ von bis zu 0,8
GRZ zulassig sein.
Die Erschlief3ung des Baugebietes erfolgt unmittelbar durch die L 3338,
ErschlieBung mit Ausnahme der inneren ErschlieBung sind keine zusétzlichen Stra-
3en erforderlich.
Die im ubergeordneten Sinn nachfolgend aufgefiihrten allgemeinen Bo-
denfunktionen, sind méglichst zu erhalten und nachhaltig zu sichern.
= Lebensraum- und Standortfunktionen
) = Regelungsfunktionen im Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt
Bodenfunktionen ) . o
= Produktions- und Nutzungsfunktionen fir die Versorgung der Gesell-
schaft
= Trager- und Lagerstéattenfunktionen
= [Informations- und Kulturfunktionen
Bodenbe-
trachtun iti i i i 4 i N
g Archivfunktion Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine arch&ologischen Fundstel
len bekannt.
Empfindlichkeit / Ero- | Im Plangebiet besteht eine geringe Erosionsgefahrdung durch Wasser
sionsgeféhrdungspo-
tential
Vorbelastungen sind in Teilbereichen infolge vorhandener Bebauung
Vorbelastung X .
und sonstiger Versiegelung gegeben.
Nutzungshistorie Loschteich und Feuerwehrgeratehaus bestehen bereits seit 1959.
Eingriffe in den Bodenhaushalt mdglichst bei trockener Witterung um
Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Sinnvolle BaustellenerschlieBung zur Vermeidung von Befahren von
o ) ungeschiitztem Oberboden.
Bauzel_tll- Vermeldu_ng von Bo- Beschrankung der Eingriffsflache und Einrichtung von Tabuflachen (ggf.
che Min- denverdichtungen N N "
.| Zaune) die nicht Befahren oder fur das Lagern von Baustoffen bean-
derungs- | und anderen nachtei- sprucht werden diirfen
mafinah- ligen Einwirkungen P )
men auf die Bodenstruktur | Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bo-
denaushubs. Nach Bauende ggf. Verdichtungen im Unterboden vor
Auftrag des Oberbodens beseitigen.
Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand
10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das Bau-
Sonstiges Abfallentsorgung merkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe
Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie ge-
fahrliche Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).
Tabelle 1:  Zusammenfassung der Malinahmen zum Schutz des Bodens
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13.3 Hydrologie
Bestand:

Das Plangebiet liegt komplett in der Trinkwasserschutzzone 111B des Trinkwasserschutzgebietes
.Kirchbracht* des Wasserverbands Kinzig. In allen zukiinftigen Planungen sind die Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung zu beachten.

Die Grundwasseroberflache liegt im allgemeinen in mehreren Metern Tiefe. Oberflachennah kon-
nen, wenigstens ortlich und zeitweise, Hang-, Schicht- und Sickerwasser auftreten. Aus der néhe-
ren und weiteren Umgebung sind zahlreiche Quellen bekannt. Die Grundwasser in Basaltgebieten
sind mehr oder weniger betonangreifend (DIN 4030)*.

Oberflachengewdasser werden durch die Planung nicht berihrt.

13.4 Klima

Grebenhain liegt, groRklimatisch betrachtet, in einer gemaRigten Klimazone, im Ubergangsbereich
zwischen dem von atlantischer Meeresluft gepragten Klimaraum Nordwestdeutschland und den
starker der Festlandluft ausgesetzten Teilen Mittel- und Siddeutschlands.

Das Mittelgebirgsklima im Planungsraum ist durch einen verzdgerten Frihlingseinzug gekenn-
zeichnet. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 6,8° C, mit Niederschlagsmengen
zwischen 850 und 950 mm im Jahresmittel.

13.5 Potentiell natirliche Vegetation

Bei der Darstellung der potentiellen natirlichen Vegetation wurden die Angaben von BOHN
(BOHN, 1996) zugrunde gelegt.

Das Planungsgebiet wiirde sich im Laufe der Sukzession wieder bewalden, als Endgesellschatft,
wirde sich in den héheren Lagen ein "typischer Zahnwurz - Buchenwald, ¢rtlich mit Hainsimsen
Zahnwurz - Buchenwald" und in den tieferen Lagen ein "feuchter Bergahorn - Eschenwald, ortlich
mit Hainmieren - Erlenwald und Zahnwurz - Birkenwald" ausbilden.

Als bodenstandige Gehdlze sind zu nennen:
Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Salweide (Salix caprea), Spitzahorn (Acer pseudoplatanoides), Vogelkirsche
(Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula)

Straucher:

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avel-
lana), Himbeere (Rubus idaeus), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Rosen (Rosa canina, R.
vosagiaca, R. tomentosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus
racemosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Weil3dorn (Crataegus monogyna)

13.6 Vegetations- und Biotopausstattung

Die grundlegende Bestandserhebung fand am 11.07.2017 statt und wurde durch weitere sporadi-
sche Begehungen im August und Oktober 2017 zu unterschiedlichen Tageszeiten erganzt. Das
Ergebnis der Nutzungskartierung ist in der Anlage 2 als ,Bestandsplan® dargestellit.

1 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodenforschung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,An der Alten Wiese” im OT
Hartmannshain
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Im Geltungsbereich des Baugebietes kommen folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen vor:

= Verkehrsflachen (L 3338) und sonstige versiegelte Flachen 358 m2
= Bebauung (Feuerwehrgeréatehaus und Ldschteich) 284 m2
= Rasenflachen 1.164 m2
= StraRenr&nder mit Entwasserungsmulde (unbefestigte) 576 m?
=  Grinland 1.720 m2

Gesamt 4.183 m?

Aufgrund der geringen Bedeutung fur den Naturhaushalt wird auf die Beschreibung der Verkehrs-
flachen, bebauten Flachen, Strallenrander mit Entwasserungsmulde und Rasenflachen verzichtet.

Griinland

Der Biotoptyp ,Grunland” wird lediglich mit einer Flache von 1.720 m2 beansprucht. Bei dem In-
tensivgrinland handelt es sich um einen in der Region weit verbreiteten Biotoptyp, eine Geféhr-
dung des Biotoptyps ist durch die Baulandbeanspruchung nicht gegeben. Hinsichtlich der vorhan-
denen Artenausstattung sowohl von Flora und Fauna ist aufgrund der intensiven Nutzung davon
auszugehen, dass hier lediglich weit verbreitete und ungefahrdete Arten vorkommen. Insgesamt
ist nur von einer geringen Artenvielfalt auszugehen, aus diesem Grund wurde auf néhere pflan-
zensoziologische Untersuchung verzichtet.

Abbildung 6 und Abbildung 7: Beanspruchte Rasenflachen (Abb. 6) und intensiv genutzte Wie-
senflachen am Ortseingang aus Richtung Herchenhain kommend
(Abb.7)

Gehdlzstrukturen

Im Bereich des Feuerwehrgeratehauses und entlang der StraBe nach Herchenhain bestehen zahl-
reiche jingere Laubbdume. Im Rahmen der zukilnftigen Bebauung und der Anlage der Zufahrten
mussen die drei Ba&ume im Bereich des Feuerwehrgeratehauses sowie drei weitere Baume entlang
der StraBe nach Herchenhain gerodet werden. Bei dem Baumbestand handelt es sich um junge
vitale Baume heimischer Arten, ein Vorkommen von Brutplatzen oder Bruthohlen fiir Fledermause
konnte nicht nachgewiesen werden. Als Ausgleich fur die Rodung dieser Ba&ume wird am Nordrand
der Gemeinbedarfsflache, die Anpflanzung von sechs heimischen Laubbaumen festgesetzt.

AuRerdem ist die Rodung der ca. 1,0 m — 1,5 m hohen Hainbuchenschnitthecke am bisherigen
ndrdlichen Abschluss des Feuerwehrgeléndes erforderlich.
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Fauna

Spezielle Erhebungen zur Tierwelt liegen nicht vor, der Landschaftsplan weist im Plangebiet und
den angrenzenden Flachen keine geschitzten oder gefahrdeten Tierarten aus. Grundsatzlich
muss im erweiterten Planungsraum mit Brut-Vorkommen typischer Vogelarten der Ortsrandlagen,
wie bspw. Amsel, Kohl- und Blaumeise und Buchfink gerechnet werden. Es ist unwahrscheinlich,
dass Vogelarten deren Erhaltungszustand in Hessen als ,unginstig“ angesehen werden, wie z.B.
Stieglitz und Wacholderdrossel, im Plangebiet vorkommen. Diese und weitere potenziell zu erwar-
tenden Vogelarten nutzten insbesondere Baume und andere Gehdlze als Brutplatze, entweder als
Freibriter in jahrlich neugebauten Nestern oder als Hohlenbrtter in Baumhdohlen. Stérungssensible
Brutvogelarten, wie Greifvogel- oder Gewasservogelarten sind aufgrund der bestehenden anthro-
pogenen Beeinflussung durch Siedlungsflachen, Stralfen und die intensive Nutzung des Grlnlan-
des nicht zu erwarten.

Die im Planungsraum vorhandenen Einzelbdume sind augenscheinlich vital und ohne Baumhgh-
len. Das Gebaude weist keine Strukturen auf, die auf das Vorkommen von Fledermausen (Som-
mer- bzw. Uberwinterungsquartier) schlie3en lassen kdnnten.

Im Rahmen der sporadischen Begehungen zu unterschiedlichen Tageszeiten wurden im Umfeld
des Plangebietes die fir Ortsrandlagen typischen Vogelarten wie z. B. Haussperling, Star, Stieglitz,
Amsel, Kohlmeise, Rotkehlchen, Rabenkrahe und Elster beobachtet bzw. vernommen.

Bewertung und artenschutzrechtliche Belange:

Aus botanischer und vegetationskundlicher Sicht ist der maf3geblich betroffene Biotoptyp ,Grin-
land®“, sowie die Rasenflachen aufgrund der intensiven Nutzung bzw. Pflege nur von ,geringer*
Bedeutung.

Als planerische Vorentscheidung fir die Verwirklichung von Bauvorhaben ist der Bebauungsplan
im Rahmen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur mittelbar auf artenschutzrechtliche Verbote zu priifen,
namlich dahingehend, ob ihm dauerhaft untiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Im Folgenden werden die in Bezug auf den Artenschutz relevanten Wirkfaktoren kurz aufgezeigt.
Im Detail sind das Vorhaben sowie die damit verbundenen Wirkfaktoren im Umweltbericht zum
Vorhaben dargestellt.
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Ausgangspunkt
- Vorbelastung

Ausgangspunkt ist die bestehende Nutzung des Planungsgebietes sowie der un-
mittelbar angrenzenden Gebiete (vgl. hierzu auch die Beschreibung im Umwelt-
bericht zum Vorhaben).

Vorbelastungen des Raumes bestehen insbesondere angrenzend an das Pla-
nungsgebiet durch vorhandene Mischgebiete (Immissionen, Larm, Licht, Bewe-
gungsreize). Dartber hinaus verlauft am Ostrand des Plangebietes die Landes-
stral3e 3338, welche ebenfalls als Vorbelastung zu werten ist.

Baubedingt

Die baubedingten Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend der Bau-
phase verursacht. Es handelt sich um temporére Beeintrachtigungen, die mit Fer-
tigstellung des Bauvorhabens beendet sind.

Im Einzelnen sind folgende Beeintrachtigungen mdéglich oder zu erwarten:

= Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen fiir die Baustelleneinrichtung: Ab-
schieben des Oberbodens und der Vegetation im Bereich unversiegelter oder
unbefestigter Flachen der Baugrundstiicke und der Straf3enfiihrung.

= Der Baubetrieb und der Zulieferverkehr fir Baustoffe verursachen tagstber
wahrend der werktaglichen Arbeitszeit Larmbelastigungen sowie Stdrungen
durch Bewegungsreize.

= Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zu einem Aus-
stol3 von Luftschadstoffen und Larm.

= |Im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur
Staubentwicklung kommen, die je nach Windstarke und Richtung verdriftet
werden kann.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingt ist insofern mit Auswirkungen, die Uber das heutige Mal3 hinaus-
gehen, zu rechnen, als das Gelande des Planungsgebietes zum Grof3teil unge-
nutzt ist.

So ist durch die Nutzung mit méafigen zusatzlichen Bewegungsreizen sowie Rei-
zen durch Larm und Licht als bisher zu rechnen. Der Anfahrtsverkehr wird in ge-
ringem Umfang steigen. Hierzu ist aber anzumerken, dass die unmittelbare Um-
gebung des Vorhabengebietes ebenfalls durch Mischnutzung gepragt ist.

Anlagebedingt

Mit der Erweiterung der Flachen fir den Gemeinbedarf sind Versiegelungen ver-
bunden. Insgesamt ist mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen zu rechnen:

= Versiegelung,
= Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung.

Tabelle 2: Zusammenstellung relevanter Wirkfaktoren fur den Artenschutz

Im Rahmen der Bewertung wird festgestellt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Kalte Buche® nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten - es ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtlich bedeut-
same Strukturen nachhaltig zerstort werden. Fir die Vogelarten ist nicht zu erwarten, dass durch
die spatere Bebauung bestehende Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden, da in jedem Fall zumindest die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang gemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG erflllt bleibt.
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13.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt* umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz drei ineinandergreifende
Ebenen der Vielfalt:

= die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen
= die Artenvielfalt - dazu z&hlen auch Mikroben und Pilze
= die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten
sind.
Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention),
verfolgt drei Ziele:
= den Erhalt der biologischen Vielfalt,
= die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
. denlfglerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen
Vielfalt.

Entsprechend der Ausfihrungen der vorhergehenden Kapitel ist durch die geplante Bebauung
nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen flr die biologische Vielfalt zu rechnen.

13.8 Mensch / Erholung / Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet hat keine besondere Erholungsfunktion. Aufgrund der angrenzenden Baugebiete
i.V.m. den Vorbelastungen (Bebauung, Verkehr etc.), wird es zu keinen erheblichen Umweltaus-
wirkungen beziglich Mensch und Erholung kommen.

Aufgrund der Ortsrandlage ist auf eine ansprechende Gestaltung der baulichen Anlagen und der
zugehorigen Freiflachen zu achten.

13.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-
guter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter vorhanden. Sachgiiter bestehen u.a. durch die
vorhandenen baulichen Anlagen.

13.10 Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwassern

Durch die Bebauung kommt es zu den Ublichen Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr etc.) sowie
zu Abfallen und Abwéssern. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um Wirkungsverlagerungen,
da diese Belastungen durch die potentiellen Nutzer auch gegenwartig lediglich an anderer Stelle
vorhanden sind. Im Rahmen der Bebauung ist davon auszugehen, dass das Gebaude zumindest
nach dem Stand der gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich der Dammung ausgestattet wird.

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser des Planungsgebietes erfolgt Giber die bestehende Orts-
lagenkanalisation.

13.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind unterschiedliche Dachformen mit unter-

schiedlichen Dachneigungen zul&ssig; die optimale Ausnutzung der Sonnenenergie ist hierdurch
gewabhrleistet.
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13.12 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsver-
ordnung festgesetzt sind

Der Bebauungsplan bereitet die Ansiedlung eines Feuerwehrgeratehauses vor. Die Ansiedlung hat
keine besonderen Emissionen zur Folge, so dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat zu erwarten
sind.

13.13 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben. Aus Tabelle 3 geht
hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgtiter miteinander verknipft sein kdnnen. So stellen bei-
spielsweise Pflanzen fiir das Schutzgut Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrundlage dar, dem
Schutzgut Landschaft kbnnen sie hingegen als Strukturelemente dienen.

In der Umweltprifung sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter zu bewerten und darzustellen. Die Auswirkun-
gen der in Tabelle 3 beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfiihrungen zu den
einzelnen Schutzgutern bereits beriicksichtigt und bewertet worden.

Im Plangebiet sind solche Wechselwirkungen insbesondere fiir das Schutzgut Wasser festzustel-
len. So fiihrt die Uberbauung von Béden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die Speiche-
rung von Niederschlagswasser gehort. Infolge der Versiegelung des Bodens erhdht sich somit der
Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der maRigen Flachenbeanspruchung konnen die Umweltfolgen dieser Wechselwirkung
als sehr gering beurteilt werden. Auch fiir die weiteren Schutzgiiter ist durch die méglichen, sich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgiitern beriicksichtigt wurden.
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Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Land-
schaft

Tabelle 3:

Menschen

Erndhrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Schutz,
Ernahrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Lebensgrundlage,
Lebensraum,
Ertragspotential,
Landwirtschatft,
Rohstoffgewinnung
Lebensgrundlage,
Trinkwassetr,
Brauchwasser,
Erholung

Lebensgrundlage,
Atemluft

Wohlbefinden,

Umfeldbedingungen |Umfeldbedingungen

Asthetisches Emp-
finden,
Erholungseignung,
Wohlbefinden

Tiere

Konkurrenz,
Minimalareal,
Populationsdyna-
mik,
Nahrungskette

Nahrungsgrundlage,

O2 —Produktion,
Lebensraum,
Schutz

Lebensraum

Lebensgrundlage,
Trinkwasser,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
Atemluft

Wohlbefinden,

Lebensraumstruktur

Pflanzen

Fraf3, Tritt,
Dingung,
Bestaubung,
Verbreitung

Konkurrenz,
Pflanzengesell-
schaften,
Schutz

Lebensraum,
Nahrstoffversor-
gung,
Schadstoffquelle

Lebensgrundlage,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
z. T. Bestaubung

Wuchsbedingun-
gen, Umfeldbedin-
gungen

Lebensraumstruk-
tur

Boden

Diingung,
Bodenbildung,
(Bodenfauna)

Durchwurzelung,
Erosionsschutz,
Nahrstoffentzug,
Schadstoffentzug,
Bodenbildung

trockene Deposition,

Bodeneintrag

Stoffverlagerung,
nasse Deposition,

Beeinflussung der Bo-
denart und der Bo-

denstruktur
Bodenluft,
Bodenklima,
Erosion,
Stoffeintrag
Bodenklima,

Bodenentwicklung

ggf. Erosionsschutz

Wasser

Nutzung
Stoffein- u.-aus-
trag

(N, CO 2,..)

Nutzung
Stoffein- u. -aus-
trag

(02, CO2,...)
Reinigung
Regulation
Wasserhaushalt
Stoffeintrag
Tribung
Sedimentbildung
Filtration von
Schadstoffen

Regen
Stoffeintrag

Beliiftung
trockene Deposi-
tion (Tragerme-
dium)
Gewassertempe-
ratur

Gewasserverlauf
Wasserscheiden

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes

Luft

Nutzung,
Stoffein- u. —aus-
trag (Oz, COz,...)

Nutzung,
Stoffein- u. —aus-
trag (Oz, COz,...),
Reinigung

Staubbildung

Aerosole,
Luftfeuchtigkeit

chem. Reaktionen
von Schadstoffen,
Durchmischung,
O2- Ausgleich

Stromung,
Wind,
Luftqualitat

Strémungsverlauf

Klima

Beeinflussung durch
CO2 Produktion etc.
Atmospharenbildung
(zus. mit Pflanzen)

Klimabildung,
Beeinflussung durch
O2 — Produktion,
CO2 — Aufnahme,
Atmospharenbildung
(zus. mit Tieren)

Klimabeeinflussung
durch Staubbildung

Lokalklima,
Wolken, Nebel etc.

Lokal- u. Kleinklima

Beeinflussung ver-
schiedener Klimazo-
nen (Stadt, Land)

Klimabildung,
Reinluftbildung,
Kaltluftstrémung

Landschaft
Gestaltende Elemente

Strukturelemente,
Topographie,
Hoéhen

Strukturelemente

Strukturelemente

Luftqualitat,
Erholungseignung

Element der gesamt-
asthetischen Wirkung

Naturlandschatft vs.
Stadt-/ Kulturland-
schaft
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14 Berucksichtigung der Vorgaben nach § 1a BauGB
14.1 Bodenschutzklausel, Flachenrecycling, Nachverdichtung und Umwid-

mungssperrklausel

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel sind in 8§ 1 Abs. 2 BauGB verankert.
Die Bodenschutzklausel fordert generell den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3. Die Umwidmungs-
sperrklausel besagt, dass die Inanspruchnahme von u.a. landwirtschaftlichen Flachen und Wald
nur im notwendigen Umfang erfolgen darf, die Griinde fiir die Uberplanung solcher Flachen sind
im Umweltbericht ausdrticklich zu verlautbaren.

Der Hauptgrund fir die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flachen resultiert aus dem zwin-
gend erforderlichen Neubau des Feuerwehrgeratehauses.

15 Vermeidungs-, Eingriffs- und Ausgleichsplanung
15.1 Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen

Das Baugebiet umfasst lediglich einen Bereich von 4.183 mz2, der mal3gebliche Eingriff erfolgt durch
den Neubau des Feuerwehrgeratehauses mit dem Gemeindezentrum sowie der Anlage der Zu-
fahrten sowie der Stellplatze. Erhebliche Beeintrachtigungen der Flora und Fauna sind nicht zu
erwarten. Weiterhin sind keine besonders nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten, da die maximale Gebaudehdhe nur 7,50 m betragt, aulerdem ist am Nor-
drand der Gemeinbedarfsflache eine Abpflanzung mit heimischen Laubbaumen vorgesehen.

Als maf3geblicher Eingriff ist daher lediglich die Versiegelung von bisher unversiegelten Rasenfla-
chen und Grunland zu werten. Die Gemeinbedarfsflache hat eine GréRRe von 2.777 m2, ca. 100 m?
sind bereits bebaut bzw. in sonstiger Form versiegelt - fur die verbleibende Flache (2.677 m?2) wer-
den Grinland (1.720 m?2) und Rasenflachen (957 m2) beansprucht, die jeweils gemaf der festge-
setzten max. GRZ zu 50% Uberbaut bzw. 80% versiegelt werden kénnen. Daraus resultiert eine
zusatzliche maximale Neuversiegelung von ca. 2.141 mz2 (anteilig: 1.376 m2 Griinland und 765 mz
Rasenflache).

Aufgrund der Tatsache, dass mit der Bebauung nur eine geringe Neuversiegelung erfolgt und nur
maRig hochwertiges Griinland und Rasenflachen beansprucht werden, beabsichtigt die Gemeinde
keine weiteren AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Dies wird insbesondere auch damit begrin-
det, dass es geméaR den Grundséatzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB vorrangige
Aufgabe ist, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu gewéhrleisten.

Da das neue Feuergeratehaus eine wichtige Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung darstellt und daher von sehr hohem offentlichen Interesse ist, wird diesem Belang
eine besonders hohe Bedeutung zugestanden und daher auf AusgleichsmafRnahmen verzichtet.

15.2 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen
Empfehlung:

Fir die Befestigung von Zuwegungen und Zufahrten sollten dauerhaft wasserdurchlassige Materi-
alien wie z. B. Okoporenpflaster, grof3fugiges Pflaster, Rasengitterstein oder dhnliche Materialien
verwendet.

Begrindung:

Unter dem Begriff der Bodenversiegelung werden alle Formen einer nicht nattrlichen Bodenabde-
ckung zusammengefasst. Trotz gesetzlichem Anspruch zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden, ist es fiir besonders stark frequentierte Bereiche wie z. B. fur Platze und Stral3en den-
noch wichtig eine geeignete und zweckmafige Befestigung zu ermdéglichen.

Im Hinblick auf die negativen Auswirkungen fur den Naturhaushalt ist es jedoch ein Unterschied,
ob die Flachen voll- oder teilversiegelt werden. So unterbindet eine Asphaltdecke (Vollversiege-
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lung) beispielsweise nahezu vollstandig eine Versickerung oder Verdunstung von Niederschlags-
wasser, wahrend z. B. eine gepflasterte Flache (Teilversiegelung) zumindest noch ein gewisses
Mal an Austauschvorgangen zwischen Erdreich und Atmosphére gestattet.

Aus genannten Grlinden wird es fir erforderlich erachtet, die Vollversiegelung auf das Mindestmaf3
zu reduzieren und an geeigneten Bereichen auf eine Versiegelung zu verzichten bzw. nur eine
Teilversiegelung zu gestatten.

15.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung bzw. bei Durchfiihrung der Planung

In der Sache geht es um die zu erwartenden Folgen bei Unterbleiben der Planung einerseits und
bei Durchfuhrung der Planung andererseits. Bei Unterbleiben der Planung ist die Entwicklung zu
betrachten, die sich unter Beriicksichtigung der Rechtslage aufgrund der im Planungszeitpunkt
vorhandenen Nutzungen ergibt. Das Plangebiet wird in der zuvor beschriebenen Form bereits seit
Jahrzehnten baulich bzw. landwirtschaftlich genutzt, durch die intensive Bewirtschaftung sowie die
angrenzende Bebauung sind gewisse Vorbelastungen und Stérungen vorhanden. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung bliebe es im Wesentlichen bei diesen Stérungen, es ware mit keinen weiteren
nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es aufgrund der Bebauung zur Versiegelung von bisher un-
versiegelten Flachen. Besonders hochwertige bzw. zwingend zu erhaltende Lebensraume werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu prognostizieren sind.

16 Zusatzliche Angaben

16.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und eventuel-
ler Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine anderweitigen Untersuchungen bzw. sonstige technische
Verfahren durchgefiihrt worden. Inwieweit zuséatzliche Fachgutachten erforderlich werden wird
nach Durchfhrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entschieden.

16.2 Beschreibung der geplanten MaBhahmen des Monitorings
Vorgaben und Zweck des Monitorings:

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erheblichen®
Umweltauswirkungen (vgl. 8 4c BauGB), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
mitteln um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes muss sich die planaufstellende Gemeinde mit der Frage befas-
sen, welche MaRnahmen zur Uberwachung geeignet und zweckmaRig sind. Das Gesetz fordert
ausdricklich, dass hierzu im Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen sind.

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wahrend der
Planaufstellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie im Rahmen der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach den bisherigen Untersuchungen ergeben sich bei dem Plangebiet keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen; es werden keine der im Gesetz aufgefiihrten Schutzgiter ,erheblich beeintrachtigt”
und dies ist auch zuklnftig nicht zu erwarten.

Die weniger erheblichen Umweltauswirkungen beabsichtigt die Gemeinde Grebenhain wie folgt zu
Uberwachen:
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Betroffene
Schutzgl-
ter

Zu erwartende
Beeintrachtigun-
gen bereits beim
plangegebenen

Vorkehrungen zur Ver-
meidung und zum
Ausgleich von Beein-
trachtigungen

Maf3nahmen zur
Uberwachung

Monitoring / Zeitpunkt
und Abfolge

Zustand
Boden Verlust von beleb-  Begrenzung der Grund-  Uberpriifung der ~ Spontane Uberpriifung
tem Boden durch flachenzahl bei ange- Angaben des wéahrend der Bauarbei-
Versiegelung. passter Geschossfla- Bauantrages ten sowie Uberpriifung
chenzahl zur optimalen nach Durchfiihrung der
Ausnutzung des Grund- kompletten Baumalf3-
stlickes. nahme. Im Anschluss
spontane unregelma-
RBige Kontrollen.
Wasser Geringflgige Er- Begrenzung der Boden-  Uberpriifung der ~ Spatestens zwei Jahre
héhung des Ober-  versiegelung durch Ver-  Angaben des nach Herstellung der
flachenabflusses.  wendung wasserdurch- Bauantrages. Hauptbaukdrper.
Geringfligige Ver- '5‘55‘9” Bodehbelége im Verwendung des  Im Anschluss spontane
minderung der Bereich samtlicher Stell-  ginnays dervor-  unregelmaRige Kontrol-
Grundwassemeu-  Platze und Zufahrten. gesehenen Ma- len.
bildungsrate durch  Ruckhaltung des Nieder- terialien.
Neuversiegelung.  schlagwassers durch
Anlage von Versicke-
rungsmulden und Zister-
nen.
Klima/ Geringfugiger Ver-  Anpflanzung von Gehdl-  Umsetzung der Spétestens zwei Jahre
Luft lust und Verande-  zen griinordneri- nach Herstellung der
rung verduns- schen Festset- Hauptbaukdrper.
tungsrelevanter zungen. Im Anschluss spontane
Teile von Natur unregelméaRige Kontrol-
und Landschaft. len
Pflanzen  Verlust von Acker-  Pflanzung von heimi- Uberpriifung der ~ Spéatestens zwei Jahre
und Tiere land. schen Geholzen zurin-  Angaben des nach Herstellung der
neren Durchgriinung Bauantrages. Hauptbaukdrper.
des Gebietes. Umsetzung der  Im Anschluss spontane
grinordneri- unregelmagige Kontrol-
schen Festset- len.
zungen.
Sach- keine - - -
guter/Bo-
dendenk-
maéler
Mensch Die Erh6hung des  Beachtung der zulassi- - -
Verkehrsaufkom- gen Nutzungen
mens durch den
zusatzlichen Anlie-
gerverkehr.
Tabelle 4:  Mal3nahmen des Monitorings
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Bei dem Monitoring-Konzept wurden die behérdlichen Uberwachungsaufga.t_)en nach Immissions-
schutzrecht, Wasserrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalrecht und sonstigen Uberwachungsstruktu-
ren in zentralen Bereichen des Umweltschutzes nicht beriicksichtigt.

Sollten sich im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes oder durch Hinweise der
Behorden nach Abschluss des Verfahrens (8 4 Abs. 3 BauGB) unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, wird die Gemeinde Grebenhain prifen, ob sie erneut planerisch tatig
werden muss.

17 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen An-
gaben

Gemal § 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Umwelt-
bericht beigefligt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw. Verrin-
gerung von Beeintrachtigungen sowie die Abwagung aller gemaf § 1 BauGB zu berticksichtigen-
den Belange zu ermdglichen.

Die Gemeinde Grebenhain plant am Nordrand der Ortslage Hartmannshain die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache mit einer Gesamtflache von ca. 2.777 m2.

Das Gebiet hat eine gute stadtebauliche Lage, eine akzeptable Lage im ortlichen Verkehrssystem
und ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial.

Im vorlaufigen Umweltbericht wurde die Bestandssituation aller Schutzguter dargestellt und bewer-
tet. Zusammenfassend wird festgestellt, dass keine besonderen Auswirkungen auf die vorgenann-
ten Schutzgiter (Mensch, Tiere, Pflanzen; Klima, Oberflachengewasser etc.), zu erwarten sind.
Die maRgeblichen Auswirkungen beschranken sich auf die Versiegelung von bisher unversiegel-
ten, landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels hatten vermieden oder vermindert
werden kénnen.

Da das neue Feuergeratehaus eine wichtige Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung darstellt und daher von sehr hohem offentlichen Interesse ist, wird diesem Belang
eine besonders hohe Bedeutung zugestanden und daher auf AusgleichsmalRnahmen verzichtet.
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ANLAGE 1 - Gehoélzauswahl:

Artenauswabhl fir standortgerechte Gehdlze, Straucher, Obstgehdélze und Sonstiges (unvollstandige Ge-
holzliste):

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Salweide (Salix caprea), Spitzahorn (Acer pseudoplatanoides), Vogelkirsche
(Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula)

Straucher:

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Himbeere (Rubus idaeus), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Rosen (Rosa canina, R. vosagiaca, R.
tomentosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegrinung):

Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Wald-
Geil3blatt (Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter Wein (Vitis vini-
fera), Blauregen (Wisteria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgehdlze:

Apfel

Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer Ram-
bour, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfelder Samling,
Brauner Matapfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr von Berlepsch, Ge-
heimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewdirzluiken, Goldparméne, Gravensteiner, Weil3er Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Kdstliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Liebling, Neue
Poiteau, Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Griine Jagdbirne, Pastoren-
birne, Gute Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche, Gro3e Prinzessin, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Haumuller, Hedel-
finger, Konigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spéate Knorpelkirsche,
Teickners Schwarze

Pflaumen
Zimmers Frihzwetschge, Buhler Frihzwetschge, GroRRe Griine Reneklode, Hauszwetschge in Typen,
Nancy Mirabelle, Wangenheims Frilhzwetschgen

sowie
Walnuss
Speierling
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