Planunterlagen: Gemal § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus Anpflanzung: F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
30/1 den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be- . .
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster Begriinung von Stellplatzen:
Pfingstweide mit dem Stand vom 23.05.2012. Je vier Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum gema® der Artenliste (s. Anhang) so zu pflanzen, dass eine 1. Aufstellungsbeschluss
Uberstellung der Stellplétze erreicht wird. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 27.01.2015 beschlossen. Der Beschluss
Flur 6 Innere Durchgriinung und Eingrinung: wurde am 25.11.2015 bekannt gemacht.
Je 150 m2 nicht Gberbaubarer Sondergebietsflache ist ein Laubbaum oder Obstbaum und je 25 m? nicht
Uiberbaubarer Flache ein Strauch zu pflanzen. Hierzu sind ausschlieRlich Gehdlzarten geman der Arten- 2. Beteiligung der Offentlichkeit
listen (s. Anhang) zu verwenden. Die Gehdlze kénnen in die zeichnerisch festgesetzte Eingriinung am .
s Vogelschutzgebiet (VSG) "Vogelsberg" West- und Siidrand des Baugebietes eingebracht werden. Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 25.11.2015 bekannt gemacht und vom
Flora-Fauna-Habitat "FFH Hoher Vogelsberg" 26.11.2015 bis einschl. 04.01.2016 durchgefihrt.
B —— ANl oy 2 Auf der Griinflache sind in mindestens fiinf lockeren Gruppen jeweils mindestens drei Laubbaume oder Obst-
Trinkwasserleitung (Bestand) —_— NS (I LI T % baume zu pflanzen. Hierzu sind ausschlielich Gehélzarten gemaR der Artenliste (s. Anhang) zu verwenden. 3. Beteiligung der Behérden
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e Mo CI 0o 0 - T Auf der Flache sind in mind. drei Gruppen jeweils mind fiinf Strducher gemaR der Artenliste zu pflanzen Die Bgtelllgung der Behrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
i [0 7L (0 010 oo 1 Schreiben vom 24.11.2015.
m
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Rasu,S ’ - iy 7 2% j Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Qﬁo“ﬁ- W 6 & 7.4 ‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Schreiben vom 10.03.2016.
‘\. ‘ (a
Gehdlzstrukturen auRerhalt I @ 2 Anpflanzung: 4. Offentliche Auslegung
des Geltungsbereiches Z . . . . . N .
I Borgrasthaus Im zeichnerisch festgesetzten Bereich sind unter Beachtung der nachbarlichen Grenzabstande in locker- Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 09.03.2016
gruppenférmiger Form Baume und Straucher zu pflanzen. Pro 100 m? sind mindestens ein Laubbaum und bekannt gemacht und vom 17.03.2016 bis einschl. 18.04.2016 durchgefiihrt.
mindestens 25 Straucher geman der Artenlisten (s. Anhang) zu pflanzen. Geholzlliicken sind als Griinflachen
33/1 zu belassen und/oder als Staudenbeete anzulegen. Gehdlzllicken kénnen auch zur fullaufigen ErschlieBung
der stdlich gelegenen Griinflaiche genutzt werden. 5. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde gema § 10 BauGB am 10.06.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
' 7.5 Ausgleichsregelung und Zuordnungsfestsetzung
—l_JTé;—IA\_h Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden geman § 81 HBO ebenfalls am 10.05.2016 beschlossen.
Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB ist wie folgt vor-
B gesehen (§ 135a BauGB): Grebenhain,
6,50m | 10,50 m
34/2 ; . Fir das Planvorhaben wurde eine Eingriffsbewertung nach der Kompensationsverordnung 2005 durchgefiinrt. Gemaf Biotopwert-
2 = bilanz ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 26.685 Punkten. Der Ausgleich erfolgt durch die Entnahme aus dem Okokonto der
Y s ° Gemeinde Grebenhain. Konkret wird der Ausgleich der MalRnahme "Naturnahe Waldrandgestaltung" (Antrédge-Nr. 76 a und 77 a,
. / . Gemarkung: llbeshausen, Flur 11, FISt. 44, insgesamt 27.090 Punkte) zugeordnet. Nach Abzug der erforderlichen Punkte verbleibt
36 Trinkwasserschutzzone 1B » .= .
I / 34/2 2 ~ ein Restguthaben von 405 Punkten.
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! C 5 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
I = 84 ~—r Bemafung (in Meter)
= Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am __. . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
690,8 . . . . . . . . . . . - .
g 8.5 x Hoéhenpunkt mit Hohe Gber NN jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und (iber seinen Inhalt auf Verlangen
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R T | e 1:1.000 C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG SATZUNG
- @] (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan (vom 28.01.1977) und § 81 HBO
A. RECHTSGRUNDLAGEN 3.3 Baugrenze und nicht Gberbaubare Flache
1. Dachgestaltung
BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 | — Baugrenze 1.1 Dachform und Dachneigung
(BGBI. | S. 1722) m. W. v. 24.10.2015 ) )
BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes — Uberbaubare Flache Im Sonstigen Sondergebiet sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° zulassig. " . = "
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) -~ ) Bebauungsplan Nr. 5 "Herchenhainer Hohe
HBO - Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180), geéindert durch Gesetz vom 21.11.2012 nicht Uberbaubare Flachen 1.2 Dacheindeckung Ortsteil H henhain. G inde Grebenhai
(GVBI. | S. 444) . . . o . . N I r n in mein r n in
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Gebéaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Stellplatze sind nur innerhalb der Als Dacheindeckungen sind nur Ziegel oder Betondachsteine in den Farbvarianten Rot bis Rot-Braun und Anthrazit zulassig. ste erche ain, eme e ebe a
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden am 22.07.2011. Baugrenze des SO' Gebietes sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fliachen zulssig. Deutlich untergeordnete Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) konnen auch in anderen Materialien eingedeckt werden. Zulassig
KV 2005 - Kompemnsationsverordnung - KV, GVBI. | S. 624 vom 01.09.2005 sind auch Dachbegriinungen und Solaranlagen (sowohl solarthermische Anlagen als auch Photovoltaikanlagen), aufgestanderte
’ I o ’ Anlagen sind unzulassig.
. 2. Fassadengestaltung
B. ZEICHENERKLARUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Als Fassadenmaterial sind Holz, Fassadenverschalungen aus Holz und Putz zulassig. Fassadenverschalungen aus Kunststoff
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) sind unzulassig.
41 StralRenverkehrsflachen .
- Sonstiges Sondergebiet: Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung 3. Stellplitze
. Fir den Nachweis der Stellplatze gilt die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Grebenhain.
Zweckbestimmung: 4.2 VA Ein- und Ausfahrt
Das Gebiet dient vorwiegend der Versorgung von Tagesausflliglern sowie dem zeitlich begrenzten Aufenthalt 4. Einfriedungen
zum Zweck der Erholung Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Metallzdune sind mit Laubstrauchern abzupflanzen oder
Im SO' Gebiet sind zul3ssig: 5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken. Die Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen.
1. Ein Hauptgebaude mit einer maximalen Grundflache von 200 m? zur Nutzung als Ausflugsgaststatte,
Raume flr touristische Dienstleistungen sowie eine Wohnung fiir den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber. . L i 5. Abfallbehalter
2. Ein Freisitz/Terrasse mit einer maximalen Grundflache von 200 m? im direkten Anschluss an das Haupt- 5.1 Flachen fir die Abwasserbeseitigung . . . o . . . o .
gebaude Abfallbehalter und sonstige Millboxen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem Sichtschutz zu umgeben und zu be-
3. Ein dem '801 Gebiet dienendes Nebengebiude fiir Lagerraume. Toiletten etc ranken. Zur Bepflanzung werden die Geholze der potentiell natlirlichen Vegetation (s. Begriindung) empfohlen.
’ . M 9 9 ’ o Zweckbestimmung:
4. Erforderliche Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen.
2 S . O Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser D. NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB), HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
@ Im SO“ Gebiet sind zulassig:
1. Maximal zehzn Schlafhgtten mit je einer Grg_ndﬂég_he von 25 m? inkl. Uberd__aghten Freisitz. 1. Grundwasserschutz
2. Ein dem SO“ Gebiet dienendes Nebengebaude fiir Toiletten und Waschmaoglichkeiten etc.. ] )
3. Zuwegungen P Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Herchenhain. Die Schutzgebietsverordnung R 2 ; !
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ;
® ) ist zu beachten. e S —— e
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) 6.1 - Offentliche Griinflachen 2. Denkmalschutz und Bodenfunde s Jr o| £ A L =} 145 ,_
2.1 Grundflachenzahl und Vollgeschosse Als MaRnahme zur Entwicklung der Natur und zum Ausgleich sind mindestens 50% dieser Flache als Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung \ A e Al o e TR 2
extensive Wiese zu entwickeln. Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. ey A
zB. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) , -
; . 3. Verbotstatbestinde
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die Flache des Sonstigen Sondergebietes maRgebend. Zweckbestimmung:
gitezagjsr;filéchen sind hierauf nicht anzuwenden. Die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO Spielwiese/Naturspielplatz Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vor- 6c'§'§yﬁght:'?_|esischS.Lmvermgs'sap?gga:ﬁt'ﬁ%;ﬁdfsam
g. habentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes Rechnung tragen. - ) Py
-A Zeltwiese

| Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmafd Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz — 30. September gemaf § 39 BNatSchG abzu-
sehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme
2.3 Héhe der baulichen Anlagen durch einen Fachgutachter auf aktuelles Brutvorkommen zu kontrollieren.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung G E M E I N D E G R E B E N H AI N
zB. TH6,5m T ufhéhe als HochstmaR von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) E. ANHANG
.B.FH 10,5 Gebaudehohe als Hochstmaf . .
z m ebaudenone als Hochstma FrTTTTTE 1. Artenlisten (Vorschlagslisten) 36355 GREBENHAI N, Hau ptstraBe 51
Bezugspunkt der festgesetzten Héhen: 71§ #  Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
! d B und Landschaft Flr die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Geholze der folgenden TEL . 06644-9627-0 FAX 06644-9627-22

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen an der talseitigen Aulenwand des Geb&udes, vom Anschnitt des natirlichen Geléndes bis frrrrred Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten erganzt " ’ .

zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Werden an der Talseite unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Héhe anzu- Zweckbestimmung: werden.

nehmen (Interpolation der Ecken des Gebaudes - talseitig).

Als Mg[&nahme zur Entwicklgng von Ne'xtur und Landschaft ist der Versickerungsteich so zu gestalten, dass Laubbaume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU): MAGSTAB: PLANUNGSSTAND: DATUM: BLATT: GEZEICHNET: BEARBEITET:

Fiir die Ermittlung der Gebdudehdhe (GH - héchster Punkt des Gebaudes) gilt ebenfalls die talseitig vorhandene natiirliche sich ein naturnahes Feuchtbiotop entwickelt. Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Vogel-

Gelandehohe. Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B. Schornsteine bleiben bei der Bemessung unberiicksichtigt. kirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus 1:1000 Satzung 10.05.2016 1 Hofmann Hofmann

Unterkelleruna und Erdgeschossfubodenhéhe bei den Schiafhiitten: ' aucupana'), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Bergulme (Ulmus glabra), Zitterpappel (Populus tremula),

7.2 Sonstige Malnahmen Traubeneiche (Quercus petraea)
Bei den Schlafhiitten ist eine Unterkellerung unzuldssig. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens an der Talseite des . s . .
Gebaudes, darf nicht tiefer als das natiirliche Gelandeniveau liegen. Flachenversiegelungen fir ErschlieBungswege, Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen sind unbefestigt zu belassen oder in Straucher (Qualitat: 2 x v., mind. 60-100 cm): P LAN U N G S B U RO H 0 F MAN N /—\
wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. &.) herzustellen. Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus
. 7.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdom (Rhamnus cathartica), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hecken-
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) rose (Rosa canina), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), 35410 HUNGEN’ AM HIRTENWEG 4
3.1 o Bauweise Erhaltung: Traubenholunder (Sambucus racemosa), Traubenkirsche (Prunus padus) TEL.: 06043-9840180, FAX: 06043-9840181
) ) L B Obstgehdlze (Qualitat: Hochstamm 2 x v., 8 - 10 cm STU): E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN

32/ j \ nur Einzelhauser zulassig . Erhaltung von Laubbaumen Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica) T '
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