~ /7/& | = { 7411
¢ PLANUNTERLAGEN
GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunter! die Flurstiick
WA oo Oromeos tned Bezolchranaan i Ubarsimatioaung it dom Lisgonsohafte- 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
H Q GFz GRZ| kataster mit dem Stand vom 06.07.2007.
e, uSGrge 3.1 Bauflachen
. e, . 731 \)/ ' Aufstellungsbeschluss
100/2 145 T A * ,9? x “a‘ge Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene Uberbaubare Flache kleiner als die ausgewiesene Grundflachenzahl (GRZ)
. SchWaIZbach OG\\S'S so ist die Planzeichnung mafigeblich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 06.03.2007 beschlossen. Der Beschluss
********* e / 136 - mé'\s"e" wurde am 03.05.2007 bekannt gemacht.
w \!
& [ Bu‘ge © 3.2 Bauweise Grebenhain,
A & QA O ks \ii:\ - 4/ | "'\k‘ GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Im Sondergebiet sind nur Einzelhduser zulassig.
1" 1" o - - -
Q = 75/33 74/ N L .
3.3 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Flachen
70/2
\2 73/3 In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Das Gleiche gilt (Siegel) e
Telekommunikationstrassen fur bauliche Anlagen soweit sie nach der Hessischen Bauordnung (HBO) und der Garagenverordnung (GaVO) zulassig M. Dickert
Schwarzbach der Deutschen Telekcjj) ZAG sind oder zugelassen werden kénnen. - Blirgermeister -
7071 73/4 Beteiligung der Offentlichkeit
0 . s 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen .
72/3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 03.05.2007 bekannt gemacht und vom
09.05.2007 bis einschl. 16.05.2007 durchgefihrt.
Q Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Rahmen einer natiirlichen Entwasserung den vorhandenen offenen
71/6 3 Flutgraben zuzufiihren.
v FESR?EN | Beteiligung der Behorden
GFZ | GRZ 71/18 ‘ Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
0,4 ‘ 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur dem Schreiben vom 05.05.2007.
FH TH ' Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
70m | 45m 7113 ‘ > ‘ Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
o. A ‘71/9 5.1 Flachenversiegelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dem Schreiben vom 10.07.2007.
Q 7 ‘ Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Offentliche Auslequn
/ ‘ ( N % Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breit- gung
[/ ! Oberdarfer 711 ‘ /) N 27 12/64 fugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. &. zu verwenden. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 06.07.2007
6872 / Vi bekannt gemacht und vom 16.07.2007 bis einschl. 17.08.2007 durchgefiihrt.
/ (6421)92/0 ) 12/63 5.2  Grundstlicksfreiflachen (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)
7115 Hitun =
9 / 12/60 @ Nicht Giberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Satzungsbeschluss
Q _ Zufahrten) als Grlin-, Garten- u./o. Gehdlzflachen anzulegen. . )
- Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 25.09.2007 von der Gemeindevertretung Satzung beschlossen.
® 149 152 . . .
185 5.3  Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB) Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 25.09.2007 beschlossen.
A il Q °
\ j 151 .
A :: /(\1 :: A ° Die mit Basaltblécken Uberlagerte Flache darf nicht abgeraumt werden. Die im Bereich des Sondergebietes anfallenden Grebenhain,
° ,L\)r‘a‘(\“ 183 Basaltblécke sind im Ubergangsbereich Sondergebiet - Ausgleichsflache locker abzulagern.
184 . L] Die ausgewiesenen Flachen sind in ihrem bisherigen halboffen Gebietscharakter zu erhalten, d. h. der standorttypische
' o Gehdlzbestand ist zu sichern, aufkommende Straucher und Weideunkrauter sind abschnittsweise zu beseitigen.
150
’L 'y . . . . . . , - . (Siegel) e,
" A Die Gesamtflache ist mit Schafen und Ziegen zu beweiden, es ist kein Futter extern zuzufiittern. Die mineralische M. Dickert
66/2 RO Diingung ist unzulassig. Die Flache darf nicht mit Pestiziden behandelt werden. )
180 167 — - Birgermeister -
2 > . 166 Es gmpﬁehlt sich elne"Beweldung im frelen.Durchtrleb. In diesem Fgll §|nd Je.nach Wlﬂerung mind. 3 und max. 5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes
g o Weidegange durchzufiihren. Der erste Weidegang sollte dann bereits im April zur Beweidung des ersten Aufwuchses
66/1 E a o stattfinden. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Im Fiebig" wurdeam __.__ . ortsiiblich
el 181 . . . . . ) . ) . bekannt gemacht.
5 o 169 168 Sofern eine Standbeweidung durchgefiihrt wird, sollte diese als Umtriebsweide von Teilparzellen erfolgen, die GréRRe
~ > 180 der Parzelle sollte sich nach der Viehanzahl richten. Eine Uberweidung (Schaden an der Grasnarbe) ist zu vermeiden. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am __.__. in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
59 . — . L . . . . . . L plan zu jedermann Einsicht in der Gemeindverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf
171 usnahmsweise zulassig sind den Gebietscharakter der Hitungsflache nicht wesentlich stérende Nutzungen in einem
a Ausnah | d den Gebietscharakter der Hiitungsflache nicht tlich stérende Nutz Verlangen Auskunft gegeben
Naturspielplatz 10 m breiten Gelandestreifen im westlichen Anschluss an die Flurstiicke 71/8, 71/9 und 71/12 (alle auerhalb des '
58/6 71/16 ' 179 W Geltungsbereiches).
O — 5 Grebenhain,
@ 65/2 [ s
g Y T m ] 5.4  Pflanzlisten (Vorschlagslisten)
173 }
@ ‘§ 174 Die nachfolgenden Pflanzlisten sind unvollstandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten
58/10 651 N7/ 178 175 1:992 i erganzt werden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan).
> 135 176 . . _ » . (Siegel) e
° wed Telekommunikationstrassen Pflanzliste - Baume (Mindestqualitat: 2 x v., Stammumfang: mind. 10-12 cm): M. Dickert
v 57/3 o? der Deutschen Telekom AG 177 12/83 Esche (Fraxinus excelsior), Bergahron (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer - Blirgermeister -
campestre), Bergulme (Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Vogelkirsche (Prunus avium)
RECHTSGRUNDLAGEN . N . . .y ) )
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Pflanzliste - Straucher (Mindestqualitat: 2 x v., Hohe: mind. 1.00 150 cm): .
1. BauGB - Baugesetzbuch Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Hainbuche
o 9 (Carpinus betulus), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina),
g E’)?Ungo' B;unutz'u}r:gsverorgnung Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Traubenkirsche (Prunus padus), Gewdhnlicher Schneeball
. Planz - Planzeichenverordnung T T T T . . .
4. HBO - Hessische Bauordnung J‘-| t Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
5. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.11.1997 --_|-|- . Natur und Landschaft
6. GaVO - Garagenverordnung i 'y "
7. HGO - Hessische Gemeindeordnung 4. Anderung des Bebau u ngsplanes N r. 4 Am
(sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltige Fassung) 7 u Flichen fiir Neb I Stellolitze. G 4G . haftsanl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
. ngrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen s. 1 Nr. . P ] H
und 22 BauGB) Fiebig", Ortsteil llbeshausen - Hochwaldhausen,
" C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
A. ZEICHENERKLARUNG . .
: Zweckbesi - Stelloj (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tber die Aufnahme G emein d e G re be n h aln
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) | St : weckbestimmung: Stellplatze von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 Abs. 4 HBO vom
Ll 18.06.2002)
. . Z \4 A N
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 1. Dachgestaltung DA A A We. >
,,,,,,,, 1.1 Dachformen und Dachneigungen
SO . . — 20 kV und 0,4 kV Erdkabel mit 2,5 m breitem Schutzstreifen
FERIEN Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNnvVO) - ~TTTToo ’ ’ Im Sondergebiet sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zulassig.
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet " . .
9. - - - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.2 Dacheindeckung
. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine zulassig. Es sind die Farben Rot, Braun und Schwarz
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 10.  Kennzeichnungen und Bestandsdarstellung zulassig. Die einzelnen Décher sind in einheitlichen Farben einzudecken. Begriinte Dacher sind zuldssig.
z.B. GFZ - Geschossflachenzahl (s. Nutzungsschablone) 3,0
. 1.3 Dachgauben
) z.B. F—+ BemaRung (in Meter)
z.B. 0,4 GRZ - Grundflachenzahl (s. Nutzungsschablone) Dachgauben sind im Sondergebiet nicht zul&ssig.
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (s. Nutzungsschablone) Fl. 1 Flurnummer (z. B.)
2. AuBenwand- und Fassadengestaltung
Hohe der baulichen Anlagen o ;
9 zB71 Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fiir die Gestaltung der AuRenfassade nicht zuléssig.
TH Traufhéhe als HochstmaR
FH Firsthdhe als HéchstmaR 3.  Stellplatze
Fir den Nachweis der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Grebenhain anzuwenden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baquo) B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Off B i 4, Einfriedungen
o. ene bauweise 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Einfriedigungen sind nur zu baulich genutzten Nachbargrundstiicken und nur als lebende Hecken sowie als Holz- bzw.
A nur Einzelhduser zulassig Metallzaune zulassig.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gemal der Darstellung in der Planzeichnung.
['_ w=y — Baugrenze Die maximale Hohe von 1,50 m bei Zaunen darf nicht Gberschritten werden.
- J Uberbaubare Flache Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO) entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung. Als Zweck-
|_ s _jk\ icht iiberbaub Eldch it nicht fiir Neb | bestimmung wird "Ferienhausgebiet" festgesetzt. Im Gebiet sind folgende Nutzungen zuldssig: Zur angrenzenden Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nicht Uiberbaubare Flache (gilt nicht fur Nebenanlagen) - alle Nutzungen gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO sind die Grundsticksgrenzen ohne Einfriedigungen zu gestalten.
- der Eigenart des Gebiets entsprechende nicht stérende Anlagen (z. B. Wellnessgebdude), sowie
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
) 36355 GREBENHAIN, Hauptstr. 51
Verkehrsflache 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) D.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
TEL.: 06644/9627-0, FAX: 06644/9627-33
2.1 Hohe der baulichen Anlage 1.  Denkmalschutz und Bodenfunde
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L ) ) o ) . )
Die Hohe der baulichen Anlage wird begrenzt durch die in der Planzeichung festgesetzte Traufhéhe (TH) und First- . . . I .
. . . . N . Auf die Anzeigepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. . .
Zweckbestimmung: Fulweg hohe (FH). Die festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse darf bei Ausnutzung der festgesetzten Hohen nicht Mafstab:  1:1.000
Uberschritten werden. _ Stand: Satzung 25.09.2007
2. Niederschlagswassernutzung
S. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 22 Bezugspunkt der festgesetzten Hohen Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die .
Die Traufhdhe wird gemessen an der talseitigen Aufenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des naturlichen (ge- Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen. PLANUNGSBURO HOFMANN S
N . o wachsenen) Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Werden an der Talseite unterschied-
Offentliche Grinflache liche H6hen gemessen, so ist die mittlere HOhe anzunehmen. 3. Solaranlagen 35410 HUNGEN’ AM HIRTENWEG 4
, ) . o . R . TEL.: 06043/984018-0, FAX: 06043/984018-1
Zweckbestimmung: Fiir die Ermittlung der Firsthdhe (héchster Punkt des Gebéudes) gilt ebenfalls die talseitig ermittelte natiirliche Der Bau von Photovoltaik- und Solaranlagen ist in der Regel genehmigungsfrei, naheres hierzu regelt § 63 Abs. 1 E-Mail: Hofmann-Planungsbuero@t-online.de HOFMANN

Sonstige o6ffentliche Griinanlage

Gelandehdhe.

Satz 1 Nr. 3a HBO.




