626.210 (010663)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. I S. 1509), in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI I S. 142), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16.12.2011 (GVBI I S. 786), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Grebenhain in der Sitzung am 29. Oktober 2013 folgende

ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG
[EBS]

(Mit 1. Anderung vom 21.06.2022)
(Mit 2. Anderung vom 20.09.2022)

beschlossen:

§ 1 Erheben von Beitriagen

Zur Deckung des Aufwands fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Beitrdge nach
Maligabe der §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§ 2 Umfang des Aufwands

Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

1. Fiir 6ffentliche zum Anbau bestimmte Stralen, Wege und Plétze in:

a) Wochenendhaus- und

Kleingartengebieten bis zu einer Breite von 7 m,
b) Kleinsiedlungsgebieten " 10 m,
c) Wohngebieten, Ferienhaus-,

Campingplatz-, Dorf- und

Mischgebieten " 20 m,
d) Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und sonstigen Sondergebieten " 25 m,
2. fiir FuB3- und Wohnwege " 6 m,
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
3. fiir Sammelstral3en " 25 m,

(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4. fiir unselbsténdige Park-
flichen und Griinanlagen
jeweils

5. fiir Parkflachen und Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) jeweils bis zu
15 % aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen.

n

6m,



Werden durch ErschlieBungsanlagen Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbarkeit
erschlossen, gilt die grof3te Breite.

Enden ErschlieBungsanlagen mit einem Wendehammer, vergréfern sich die angegebenen
Mafle fiir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 10
m; Gleiches gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzung mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

§ 3 Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach tatsdchlichen Kosten grundsitzlich fiir jede
ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 bestimmen, dass der
beitragsfahige Aufwand fiir Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermittelt wird.

§4 Anteil der Gemeinde

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Aufwands.

§5 Verteilung

Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde auf die
erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flidchen verteilt. Soweit eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulédssig ist, wird die Verteilung nach der
Veranlagungsfliche vorgenommen. Die Veranlagungsfliche ergibt sich durch Vervielfachen
der Grundstiicksfliche (§ 6) mit dem Nutzungsfaktor (§§ 7 bis 9).

§ 6 Grundstiicksfliche

(1) Als Grundstiicksfliche im Sinne des § 5 gilt grundsétzlich die Fliache des
Grundbuchgrundstiicks.

(2) Im AuBenbereich gelegene Grundstiicksteile bleiben unberiicksichtigt; gehen
Grundstiicke vom unbeplanten Innenbereich in den Au3enbereich iiber, wird die Flache
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie bertlicksichtigt. Grenzen
Grundstiicke nicht unmittelbar an die ErschlieBungsanlage an oder sind sie nur mit
einem dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden, so wird die Fliache
zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie zugrunde gelegt; Grundstiicksteile, die
sich lediglich als wegemélige Verbindung zwischen Grundstiick und
ErschlieBungsanlage darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15 m nicht iiberschreiten.



3)

§7
(1)

(2)

€)

(4)

Uberschreitet die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich
relevante) Nutzung des Grundstiicks die in Abs. 2 genannten Abstdnde, ist zusétzlich
die Tiefe der libergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die
Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von
50 m beginnt.

Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im
Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den
Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erreicht, ist dieser maB3gebend. Werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans iiberschritten, ist die genehmigte oder
vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Gebdudehohe oder Baumassenzahl zugrunde zu
legen.

Der Nutzungsfaktor betrigt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75

Bei jedem weiteren Vollgeschoss
erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25

Ist nur die zuldssige Gebdudehohe (Trauthohe) festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochst zuldssige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen
kaufménnisch auf- oder abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten i. S. v. § 11 BauNVO erfolgt die Teilung in Abweichung zu Satz 1
durch 3,5.

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebdudehohe, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufménnisch
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder anderer
Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt
werden konnte, vorsieht, gilt 1,25,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zuldssige
Bebauung im Verhiltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

c¢) nur Friedhofe, Freibader, Sportplitze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden konnen,
gestattet, gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplitze zulésst, gilt 0,5
e) Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgirten festsetzt, gilt 0,25,

f) Kirchengebdude oder dhnliche Gebdude mit religioser Zweckbestimmung festsetzt,
gilt 1,25



(%)

(6)

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

Sind fiir ein Grundstiick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen
(Trauthohen) oder Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor unter
Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

Enthélt der Bebauungsplan keine Festsetzungen iiber die Anzahl der Vollgeschosse oder
der Gebaudehohe (Traufthohe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der
Nutzungsfaktor ermitteln ldsst, gelten die Vorschriften fiir den unbeplanten
Innenbereich nach § 9 entsprechend.

§ 8 Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, gelten die Regelungen des § 7 fiir die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend;
ansonsten sind die Vorschriften des § 9 anzuwenden.

§ 9 Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1)

(2)

3)
(4)

Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die
Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Sind Grundstiicke unbebaut, wird auf die Hochstzahl der in ihrer unmittelbaren
Umgebung vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Ist im Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
tatsdchliche Gebdudehohe (Traufhdhe), geteilt durch 3,5, fiir insgesamt gewerblich oder
industriell genutzte Grundstiicke; durch 2,2 fiir alle in anderer Weise baulich genutzte
Grundstiicke. Bruchzahlen werden hierbei kaufménnisch auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

Die in § 7 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

Bei Grundstiicken, die

a) als Gemeinbedarfsflichen unbebaut oder im Verhéltnis zu ihrer Grofle
untergeordnet bebaut sind (z. B. Festplatz u. A.), gilt 0,5,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhéltnis zur gewerblichen
Nutzung untergeordneten Bebauung genutzt werden diirfen, gilt 1,0,

c) als Friedhofe, Freibdder, Sportplitze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden konnen,
gilt 0,5,

d) wegen ihrer GroBe nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in dhnlicher Weise
genutzt werden konnen, gilt 0,5,

e) nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgirten genutzt werden kdnnen, gilt 0,25,

f) mit  Kirchengebduden oder &hnlichen Gebduden mit religioser
Zweckbestimmung bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist.



§ 10 Artzuschlag

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich)
werden die nach den §§ 7-9 ermittelten Veranlagungsflichen um 25 % erhoht. Das gleiche
gilt flir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhoéhen sich die
Veranlagungsflichen um 12,5 %.

§ 11 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicken
werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsfldchen fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und

a) fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor In-Kraft-Treten dieser Satzung
Beitrdage fiir die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden
kann oder

¢) nach dem In-Kraft-Treten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

(2) Bei Grundstiicken, die die Voraussetzungen des Abs. 1 erfiillen und die teilweise
gewerblich, industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten
nach § 11 BauNVO zulédssig ist, sind die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten
Berechnungsflichen fiir jede Verkehrsanlage nur mit % zugrunde zu legen.

(3) Die Vergiinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und
Sondergebieten i. S. d. § 11 BauNVO sowie fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich
gewerblich, industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten
nach § 11 BauNVO zuléssig ist.

(4) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands nur einmal zu berticksichtigen.

§ 12 Kostenspaltung
Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dass der Beitrag fiir einzelne Teile, ndmlich

Grunderwerb, Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkflichen, Griinanlagen,
Beleuchtungs- oder Entwisserungseinrichtungen selbstindig erhoben wird.



§ 13 Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1)  ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flichen Eigentum der Gemeinde sind, Fahrbahn und beidseitige Gehwege
mit jeweils Unterbau und Decke (diese kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten
oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen), Entwasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen aufweisen; bei Verkehrsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB tritt an die Stelle von Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen die nicht befahrbare
Verkehrstliache.

Von den in § 13 Abs. 1 festgelegten Merkmalen der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen wird wie folgt abgewichen:

Die Herstellung der Stral3e ,,Ringweg* gestaltet sich wie folgt:

Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 5,25 m auf einer Lange von rd. 245 m und mit
einem einseitigen Gefalle in Richtung Suden (Gemaf Urgelande) von ca. 2,5 % in
Asphaltbauweise ausgefuhrt.

Der sud-westlich gelegene Gehweg wird mit einer Breite von 1,50 m mit
Betonsteinpflaster 10/20 in der Farbe grau mit einem Rundbordstein 15/22 mit einer
Ansicht von 5 cm einseitig hergestellt.

Im Abschnitt zwischen Einmundung ,Windmuhlenblick” und ,An der Alten Wiese® am
sud-westlichen Fahrbahnrand (Tiefpunkt) vor dem geplanten Gehweg erfolgt die
Anlage einer Entwasserungsrinne, besteht aus zweizeiligen Betonwdurfelsteinen
16/16/14 mit einer Breite von insgesamt 32 cm. Hier werden auch die
Straleneinlaufe angeordnet.

Die Abgrenzung zu den nordlich der geplanten Stralle gelegenen Grundsticken
erfolgt in diesem Abschnitt mit einem Schrammbord mit einer Breite von insgesamt
25 cm, bestehend aus einem Rundborstein 15/22 mit einer Ansicht von 5 cm und
einem Betonpflasterstein 10/20, der als Laufer auf der Hinterfullung bzw. dem
Fundament des Rundborsteines angeordnet wird, sodass dieses nicht auf den
Privatgrundsticken liegen wird.

Die Stral’e wird im Endausbau hergestellt, sodass alle Hausanschlussleitungen
bereits auf die Grundstlcke vorgelegt werden.

Der Abschnitt zwischen Bundesstrallie B 275 und Einmundung ,Windmuhlenblick®
wird ohne Entwasserungsrinne ausgefuhrt. In diesem Abschnitt ist das Gefalle mit
2,50 % in Richtung Osten vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird in
einem Strallenseitengraben, der am O&stlichen Fahrbahnrand parallel zu der
Fahrbahn neu profiliert wird gesammelt und entsprechend dem Bestand in den
vorhandenen Mischwasserkanal am vorhandenen Tiefpunkt im Einmindungsbereich
der ,Friedrichsdorfer Stral3e” eingeleitet.

Die Herstellung der Stralle ,,Windmiihlenblick“ gestaltet sich wie folgt:



Die Fahrbahn wird mit einer Breite von 4,75 m auf einer Lange von rd. 200 m und mit
einem einseitigen Gefélle in Richtung Stiden (Gemaly Urgelande) von ca. 2,0 % in
Asphaltbauweise auszufuhren.

Der nord-Ostlich gelegene Gehweg wird mit einer Breite von 1,50 m mit
Betonsteinpflaster 10/20 in der Farbe grau mit einem Rundbordstein 15/22 mit einer
Ansicht von 5 cm einseitig hergestellt.

Am sud-westlichen Fahrbahnrand (Tiefpunkt) erfolgt die Anlage einer
Entwasserungsrinne, besteht aus zweizeiligen Betonwirfelsteinen 16/16/14 mit einer
Breite von insgesamt 32 cm. Hier werden auch die Stral3eneinlaufe angeordnet.

Die Abgrenzung zu den sudlich der geplanten Stralle gelegenen Grundstlcken
erfolgt mit einem Schrammbord mit einer Breite von insgesamt 25 cm, bestehend
aus einem Rundborstein 15/22 mit einer Ansicht von 5 cm und einem
Betonpflasterstein 10/20, der als Laufer auf der Hinterflllung bzw. dem Fundament
des Rundborsteines angeordnet wird, sodass dieses nicht auf den
Privatgrundstlcken liegen wird.

Die StralRe wird im Endausbau hergestellt, sodass alle Hausanschlussleitungen
bereits auf die Grundstlicke vorgelegt werden.

Die Herstellung der Stral3e ,,Platanenweg*“ gestaltet sich wie folgt:

Die 6 m breite StralRenparzelle wird aufgeteilt in einen 1,50 m breiten Gehweg und
einer 4,50 m breiten Fahrbahn. Gehweg und Fahrbahn werden mit ca. 2,0 %
Richtung Gewasser geneigt (Querneigung; nach Sudden). Das Gelande ist in
Flieirichtung des Gewassers geneigt (Langsneigung, nach Osten). Die nordliche
Grundsticksgrenze (zu den Baugrundsticken) begrenzt ein Tiefbord- /
Rasenbordstein. Der ca. 1,50 breite Gehweg wird im Pflastermall (~ 1,42 m)
gepflastert (8 cm hohe Holland-Rechteck-Steine, farblich an das Pflaster im
Buchenweg anpassen). Zwischen Gehweg und Fahrbahn wird ein bodengleicher
Tiefbord gesetzt (8 cm). Die Querneigung wird nicht unterbrochen.Die Fahrbahn wird
asphaltiert. 50 cm Aufbau:
4 cm Asphaltdeckschicht 0/8,

10 cm Asphalttragschicht 0/22
36 cm Frostschutzschicht 0/45

Die Anbindung an den Buchenweg erfolgt durch eine ,Trompete“. Der Gehweg wird
an den Gehweg im Buchenweg angebunden. Das Pflaster wird entsprechend
gewahlt, um ein einheitliches Bild zu erhalten. Der sudliche Fahrbahnrand (Rundbord
mit Entwasserung) wird im Radius (ca. R=5 m) Uber das Gewasser zum Bordstein im

Buchenweg gefuhrt. Der Gehweg im Buchenweg endet am Anschlusspunkt.Der



Bordstein im Buchenweg wird in abgesenkter Form (~ 2 cm) mit Rinnenstein entlang
der Einbindung Platanenweg verlegt. Die Fahrbahn Platanenweg wird an den
Bordstein ranasphaltiert. Dadurch erhalt der Platanenweg in der Verkehrsfuhrung
den untergeordneten Rang (automatisch: Vorfahrt achten). Der Pflasterbereich auf

der Kreuzung im Buchenweg hinter der Rinne bleibt erhalten.

Die Strallenbeleuchtung wird auf der Gehwegseite angebracht. Den Beleuchtungs-

/Ausleuchtungsplan erstellt die OVAG.

Die Strale wird im Endausbau hergestellt, sodass alle Hausanschlussleitungen

bereits auf die Grundstlcke vorgelegt werden.

(2) Parkflichen und Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und erstere i. S. d. Abs. 1 befestigt, mit Entwasserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen versehen bzw. letztere gértnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssatzung bestimmen, dass einzelne
Teileinrichtungen ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abweichend von
den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig (z. B.
verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen wird.

§ 14 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen

schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden

durch ergdnzende Satzung geregelt.

§ 15 Vorausleistungen

Vorausleistungen kdnnen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags erhoben werden.

§ 16 Ablosung

Der Ablosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 17 Offentliche Last

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick — bei Bestehen eines solchen — auf
dem Erbbaurecht bzw. auf dem Wohnungs- und Teileigentum

§ 18 In-Kraft-Treten



Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die
bisherige Satzung vom 21. September 2006 auBer Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Grebenhain, den 31. Oktober 2013

(DS)

(Dickert)
Biirgermeister



